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jaar geleden nog profetische boeken schreven waarin 
staat dat de rente niet lager zou kunnen worden 
moeten op hun woorden terugkomen. We hebben nu 
zelfs negatieve rente!

De markt is voor verkopers goed. De prijzen zijn hoog 
en de kandidaatkopers hebben uiterst gunstige finan-
cieringsmogelijkheden. Heeft u er al over nagedacht 
om uw woning te verkopen? Wij helpen u graag met 
dat waar wij goed in zijn: het verkopen van prachtige 
villa’s en bijzondere appartementen tegen de best 
mogelijke prijs.

Wij hebben er zin in en u bent welkom bij ons op 
kantoor.

Met vriendelijke groet,
Conduct Vastgoed B.V.

Jan Willem ten Kley en 
ir. Kim ten Kley-Keeris MRE BA

Wat is het snel gegaan allemaal! In een paar jaar tijd 
zijn woningen verschrikkelijk duur geworden. De ge-
middelde verkoopprijs van een woning is in het twee-
de kwartaal van 2021 gestegen naar 410.000 euro. 
Dat is bijna 20 procent hoger dan een jaar eerder. 

Je kunt gerust stellen dat er daardoor een enorme 
verschuiving heeft plaatsgevonden in de maatschap-
pij. Starters moeten drie keer modaal verdienen 
willen zij in aanmerking komen voor een hypotheek 
om de gemiddelde koopsom in Nederland te kunnen 
betalen. 

Corona en het daardoor verplichte thuiswerken 
hebben de gebreken van onze woningen aan het 
licht gebracht. De aandacht voor de eigen woning is 
toegenomen en men heeft hier meer geld voor over.  
De wens om te kunnen doorstromen naar een ruime-
re woning is hiervan een logisch gevolg. De druk op 
de markt neemt hierdoor toe. Tegelijkertijd neemt 
het totaalaanbod af en dus ontstaat schaarste met als 
gevolg hogere prijzen. 

De financieringsmogelijkheden zijn vrij ruim en tegen 
rentetarieven waar we de afgelopen 20 jaar alleen 
maar durfden te dromen. Bekende economen die vijf 

VOORWOORD

Mooi wonen! Daar komt veel bij kijken, hier weten Jan Willem ten Kley en ir. Kim ten Kley-Keeris alles van. 
Hun onderneming Conduct Vastgoed bemiddelt in exclusieve woningen vanaf € 750.000. 

De meest prachtige landgoederen, monumenten, villa’s, grachtenpanden en luxe appartementen wisselen 
onder hun begeleiding van eigenaar. Complexe transacties krijgen de aandacht die ze verdienen. 

In een vertrouwde setting worden de juiste partijen bij elkaar gebracht. Persoonlijk en confidentieel. 
Als boutique kantoor staat Conduct Vastgoed bekend om haar diepgaande vastgoedexpertise, 

persoonlijke aanpak en discretie. En niet onbelangrijk: liefde voor het vak, dat maakt het verschil!

‘Specialisten in exclusief wonen’
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EXCLUSIEF AANBOD

OEGSTGEEST
Haarlemmertrekvaart 34

Perceel aan vaarwater - 13.137 m2

Vraagprijs € 5.000.000 k.k.
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EXPLORE A WORLD OF INSPIRATION, FASCINATION AND LUXURY. 
VISIT 1200 M² OF EXCLUSIVE BATHROOM DESIGN BRANDS.

TORTU WORLD

 tortuworld.comShowroom: Wasbeekerlaan 59 . 2171 AE . Sassenheim                    
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ZOETERWOUDE
Westeindseweg 6

Monumentale woonboerderij
Vraagprijs € 2.600.000 k.k.

WARMOND
Herenweg 96

Charmant landhuis op 2.500 m2 grond
Vraagprijs € 2.249.000 k.k.

http://www.conductvastgoed.com/products/kopie/
https://www.conductvastgoed.com/products/westeindseweg-6-zoeterwoude/
https://www.conductvastgoed.com/products/herenweg-96-warmond/


EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Westeindseweg 6, Zoeterwoude
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EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Monumentale woonboerderij
landelijk gelegen in  Zoeterwoude
In 2007 is deze woonboerderij ‘Christina’s Hoeve’ geheel gerenoveerd. De gerenommeerde ar-
chitect Bob van Beek is verantwoordelijk geweest voor de renovatie van de gebouwen en het 
interieur is van de hand van Piet Boon hetgeen een bijzonder goede combinatie is gebleken.

De boerderij straalt alles uit wat u van een dergelijk bezit mag verwachten. Het geheel bestaat uit 
een winterhuis en een zomerhuis met een tussen deze twee gedeelten overdekte serre/wintertuin.

Het rijksmonument uit van oorsprong 1600 kent vele gedetailleerde kenmerken welke wij u graag 
tonen bij een bezichtiging. De boerderij heeft vrij uitzicht over de omliggende landerijen. De omlig-
gende tuin is aangelegd onder architectuur van Piet Oudolf en het geheel omvat ca 7.000 m2 eigen 
grond. Het is mogelijk om het aansluitend gelegen weiland van nog eens 10.000 m2 extra te verwer-
ven. Ideaal voor paardenliefhebbers.  Het woonoppervlak van de boerderij is ca 776 m2. Ideaal voor 
een groot gezin met eventueel een kantoorfunctie of praktijk aan huis. Ook paardenliefhebbers zijn 
hier in hun element.

Vraagprijs € 2.600.000 k.k.
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EXCLUSIEF AANBOD

ZOETERMEER
Schansbaan 108

Dubbel penthouse
Vraagprijs € 1.749.000 k.k.

WASSENAAR
Van Ommerenpark 308

Design appartement met twee terrassen
Vraagprijs € 1.895.000 k.k.

WASSENAAR
Burgemeester Schoute Park 26

Groot appartement met drie balkons
Vraagprijs € 1.425.000 k.k.

Van Hogendorpstraat 127, Wassenaar

VERKOCHT

VERKOCHT

In ons vorige magazine hebben we aandacht besteed aan het prachtige penthouse op de Van Hogendorpstraat 
in Wassenaar. Nu kunnen wij melden dat het appartement verkocht is. 
Wij merken dat er veel vraag is naar appartementen in het centrum van Wassenaar. Heeft u een appartement en 
wilt u verkopen? Graag komen wij vrijblijvend bij u langs om de mogelijkheden te bespreken.

RECENT VERKOCHT

https://www.conductvastgoed.com/products/xxx/
https://www.conductvastgoed.com/products/ommerenpark-308-wassenaar-2/
https://www.conductvastgoed.com/products/burgemeester-schoute-park-26/


EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Ruimtelijk appartement te koop
Van Ommerenpark, Wassenaar

De gebouwen in het Van Ommerenpark kennen diverse stijlen. Villa Eminence, waar dit appar-
tement onderdeel van uitmaakt, is een markant wit gebouw, centraal gelegen op het terrein. In 
de kelder bevinden zich een parkeergarage met een afgesloten parkeerruimte voor twee auto’s 
per appartement, en een gemeenschappelijk zwembad met sauna- en fitnessfaciliteiten. Vanuit 
uw appartement loopt u zo in uw badjas naar uw eigen wellness. 

Uniek gelegen in bosrijke omgeving, naast het park Rust en Vreugd waar u heerlijk kunt wande-
len. Het centrum van Wassenaar ligt op 10 minuten fietsen. Binnen 10 minuten bent u ook op 
het strand. Wassenaar is gunstig gelegen ten opzichte van de uitvalswegen naar Amsterdam/
Schiphol en Den Haag/Rotterdam. Internationale scholen zijn dichtbij.

Van Ommerenpark 308, Wassenaar
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EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT
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Niet gewoon mooi, maar bijzonder mooi

De interieurontwerpers die deze woning vorm mochten geven, hebben niet gekozen voor 
trendy, maar voor tijdloos chique. Door gebruik te maken van de mooiste materialen in 
combinatie met neutrale kleurstellingen, afgestemd op de omgeving, is een bijzonder 
leefbaar appartement ontstaan. 

De ruimtelijkheid van de vertrekken binnen en de verbinding met de wijdse uitzichten over 
de landerijen buiten maken het tot een ware beleving om hier te wonen. Het appartement 
is gelegen op de begane grond en heeft een vloeroppervlak van maar liefst 314 m2. 
De woning telt vier slaapkamers, twee badkamers en een zeer grote leefruimte die bestaat 
uit drie delen die in open verbinding met elkaar staan. Het ruime terras is georiënteerd op 
het zuidwesten en hier kunt u volop genieten in privacy. Aan de oostzijde bevindt zich nog 
een serrekamer met te openen of juist geheel te sluiten beglazing.

Van Ommerenpark 308, Wassenaar
Vraagprijs € 1.895.000 k.k.

Van Ommerenpark 308, Wassenaar



EXCLUSIEF AANBOD

OEGSTGEEST
Haarlemmertrekvaart 34

Vier bouwpercelen aan vaarwater
Vraagprijs vanaf € 1.150.000 k.k. per perceel

DOWNLOAD ONZE BROCHURE

Verborgen parels...
Soms brengen wij vraag en aanbod 
achter de schermen bij elkaar. 
Wanneer grote discretie gewenst is, 
verschijnen woningen niet op Funda, 
terwijl ze wel te koop zijn. 
Binnen ons netwerk gaan wij actief op 
zoek naar een nieuwe eigenaar. 
Interesse in ons aanbod ‘stille verkoop’? 
Bel ons voor meer informatie.

Conduct Vastgoed
Warmond, 071 301 91 21
Wassenaar, 070 331 05 36

WARMOND
Herenweg 94

Bouwperceel 2.000 m2

Vraagprijs € 1.025.000 k.k.

RIJPWETERING
Koppoel, Kagerplassen

Moderne recreatie woonark
Vraagprijs € 349.000
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Plangebied
Legenda

Plangrens

Enkelbestemmingen
A Agrarisch
B Bedrijf

GD Gemengd
G Groen
H Horeca
M Maatschappelijk
N Natuur
R Recreatie
S Sport
T Tuin

WA Water
W Wonen

Dubbelbestemmingen
L-HV Leiding - Hoogspannings-

WS-WK Waterstaat - Waterkering

Gebiedsaanduidingen
vrijwaringszone 

Functieaanduidingen

(k) kantoor

(lp) ligplaats
(nv) nutsvoorziening
(sct) scouting

(sv-gb) specifieke vorm van 

(st-pp) specifieke vorm van 

(sw-dp) specifieke vorm van wonen

(ste) steiger

Bouwvlakken
bouwvlak

Bouwaanduidingen
[aeg] aaneengebouwd
[bg] bijgebouwen
[gs] gestapeld
[ond] onderdoorgang

[sba-ges] specifieke bouwaanduiding

[sba-rm] specifieke bouwaanduiding

[tae] twee-aaneen
[vrij] vrijstaand

Maatvoeringen

%60 maximum bebouwings-

10 maximum bouwhoogte (m)

8
4 maximum goothoogte (m),

verbinding

- molenbiotoop

verkeer - garageboxen

tuin - parkeerplaats

- dierenartsen praktijk

- geschakeld

- rijksmonument

percentage (%)

maximum bouwhoogte (m)

(sw-pb) specifieke vorm van wonen
- parkeren op begane grond

WR-A2 Waarde - Archeologie 2
WR-A3 Waarde - Archeologie 3

(w) wonen

Figuren
gevellijn

W-WP Wonen 

B-U Bedrijf - Uit te werken

(gs) geluidscherm
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Plangebied
Legenda

Plangrens

Enkelbestemmingen
A Agrarisch
B Bedrijf

GD Gemengd
G Groen
H Horeca
M Maatschappelijk
N Natuur
R Recreatie
S Sport
T Tuin

WA Water
W Wonen

Dubbelbestemmingen
L-HV Leiding - Hoogspannings-

WS-WK Waterstaat - Waterkering

Gebiedsaanduidingen
vrijwaringszone 

Functieaanduidingen

(k) kantoor

(lp) ligplaats
(nv) nutsvoorziening
(sct) scouting

(sv-gb) specifieke vorm van 

(st-pp) specifieke vorm van 

(sw-dp) specifieke vorm van wonen

(ste) steiger

Bouwvlakken
bouwvlak

Bouwaanduidingen
[aeg] aaneengebouwd
[bg] bijgebouwen
[gs] gestapeld
[ond] onderdoorgang

[sba-ges] specifieke bouwaanduiding

[sba-rm] specifieke bouwaanduiding

[tae] twee-aaneen
[vrij] vrijstaand

Maatvoeringen

%60 maximum bebouwings-

10 maximum bouwhoogte (m)

8
4 maximum goothoogte (m),

verbinding

- molenbiotoop

verkeer - garageboxen

tuin - parkeerplaats

- dierenartsen praktijk

- geschakeld

- rijksmonument

percentage (%)

maximum bouwhoogte (m)

(sw-pb) specifieke vorm van wonen
- parkeren op begane grond

WR-A2 Waarde - Archeologie 2
WR-A3 Waarde - Archeologie 3
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Figuren
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(gs) geluidscherm
(gw) geluidwal

(ks) kas

(sb-hh) specifieke vorm van bedrijf 

(sg-afs) specifieke vorm van groen

(sv-cal) specifieke vorm van 

(swa-bl) specifieke vorm van water

(tr) terras
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V Verkeer

(sr-id) specifieke vorm van 
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(bw) bedrijfswoning
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Bijlage Toelichting op het plan

tuinwonen

water bouwvlak hoofdgebouw

Bouwvlak 1
• max. footprint 630 m²
• max. goothoogte 3.0 m
•  max. bouwhoogte 6.0 m

Bouwvlak 2
• max. footprint 633 m²,
• max. goothoogte 3.0 m
•  max. bouwhoogte 6.0 m
• 
Bouwvlak 3
• max. footprint 243 m²,
• max. goothoogte 3.0 m
•  max. bouwhoogte 6.0 m
• 
Bouwvlak 4
• max. footprint 250 m²,
• max. goothoogte 4.0 m
•  max. bouwhoogte 7.5 m
• 
Bouwvlak 5
• max. footprint 417 m²,
• max. goothoogte 6.0 m
•  max. bouwhoogte 9.0 m

1a

1a

1

2a

2a

2

2b

2b

3

3

3

4

4

4

5

5

5

bg

bg

bg

bg

1b

1b

Bouwvlak 1a, 1b & 2a, 2b
• bouwvlak 1 en 2 opgedeeld in vier 

bouwvlakken. 
• één vrijstaande woning per bouwvlak
• max. footprint per bouwvlak 315 m²
• min. afstand tot perceelsgrens 5.0 m
• max. goothoogte 6.0 m
• max. bouwhoogte 10.0 m

Bouwvlak 4
• verplaatsing van bouwvlak 4
• één vrijstaande woning per bouwvlak
• max. goothoogte 6.0 m
• max. bouwhoogte 10.0 m

Gewijzigd bestemmingsplan

Huidig bestemmingsplan

Voorbeeld verkaveling passend binnen het nieuwe bestemmingsplan

Op het perceel van nr. 34 vinden de meeste aanpassingen plaats. Momenteel zijn er twee 
hoofdgebouwen te vinden met bijbehorende bijgebouwen. De nieuwe situatie bestaat uit vier 
hoofdgebouwen met eventuele bijgebouwen, in de vorm van bijvoorbeeld een botenhuis.
De woning op perceel 33 wordt verplaatst naar de andere zijde waarmee de groene buffer rondom 
het Ganzeneiland wordt versterkt. De toegang/oprit van de huidige percelen blijft ongewijzigd. In 
totaal komen er twee woningen bij. 

De bouwhoogte is vastgesteld passend bij de woningen in de omgeving. Dat betekent een 
goothoogte van 6 meter en een nokhoogte van 10 meter. De woningen passen wat betreft vorm en 
afmeting bij de omliggende woningen. Tussen de woningen is ruim maat opgenomen om te zorgen 
voor open doorzichten met groene bomen. Er is gezorgd voor een brede groene buffer langs de 
waterkant.

http://www.conductvastgoed.com/products/4-villas-aan-water-oegstgeest/
https://www.conductvastgoed.com/wp-content/uploads/2020/05/20200501-Corporate-brochure_web.pdf
https://www.conductvastgoed.com/wp-content/uploads/2020/05/20200501-Corporate-brochure_web.pdf
https://www.conductvastgoed.com/products/herenweg-94-warmond/
https://www.conductvastgoed.com/products/recreatiewoonark-koppoel/


EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Bouw uw droomhuis in Warmond 
Gelegen aan de Herenweg in Warmond, tegenover ‘Huys te Warmont’, wordt te koop aan-
geboden een perceel van circa 2.000 m2 grond. Hier kunt u uw droomhuis verwezenlijken. 

Conduct Vastgoed B.V.  |  071 301 91 21  |  info@conductvastgoed.com  |  www.conductvastgoed.com

Herenweg 94, Warmond

Architect Van Manen heeft een impressie getekend van wat er hier gebouwd zou kunnen wor-
den. Hij heeft gekozen voor een traditioneel rietgedekte villa. Maar u kunt ook voor een ander 
ontwerp kiezen. U bent vrij in keuze voor architect en aannemer. 
De maximale inhoud van de woning, incl. aan- en uitbouwen mag 750 m3 bedragen (excl. kel-
der onder begane grondvloer). De maximale goothoogte is 6 m. en de maximale bouwhoogte 
10 m. Voor eventuele bijgebouwen geldt een maximale oppervlakte van 50 m2, met een maxi-
male goothoogte van 3 m. en een maximale bouwhoogte van 6 m.



Conduct Vastgoed B.V.  |  071 301 91 21  |  info@conductvastgoed.com  |  www.conductvastgoed.com

Herenweg 94, Warmond  Vraagprijs € 1.025.000 k.k.

EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT



EXCLUSIEF AANBOD

OUDE WETERING
Plantage 149

Penthouse with a view

Conduct Vastgoed B.V.  |  071 301 91 21  |  info@conductvastgoed.com  |  www.conductvastgoed.com

VERKOCHT

VERKOCHT

VOORSCHOTEN
Molenlaan 5

Gerestaureerde dorpsboerderij (Rijksmonument)

Vastgoedstudio
Langstraat 23
2242 KJ Wassenaar
info@vastgoedstudio.nl
www.vastgoedstudio.nl

Vastgoedstudio is onderdeel van Conduct Vastgoed B.V.

PROJECTEN
Wij verzorgen metamorfoses van vastgoed. Is een ge-
bouw verouderd, verwaarloosd of toe aan een andere 
functie of indeling? We inventariseren de potentie 
van het gebouw en komen zo tot een ontwerp voor 
de indeling en inrichting van ruimten. We zoeken naar 
synergie tussen exterieur en interieur met esthetische 
aantrekkingskracht

WARMOND
Buitenwater 2

Villa  aan vaarwater 

VERKOCHT

VERKOCHT

WARMOND
Burgemeester Ketelaarstraat 15b

Begane grondappartement 186 m2 in Hof van Leede

VERKOCHT

VERKOCHT

VERKOCHT

VERKOCHT

OEGSTGEEST
Reinier van Kampenhoutlaan 4

Heerlijke gezinswoning

AANGEKOCHT

AANGEKOCHT

HIER KAN UW WONING STAAN

ILLUSTRATIES
Plattegronden, tekeningen en schilderingen. We 
verzorgen een brede range van vastgoed illustraties. 
Zo zijn er plattegronden in diverse stijlen. Maar ook 
woningportretten en stadsgezichten in aquarel of 
markers met inkt. Enkelen zijn te koop en we maken 
ze ook in opdracht. Wilt u een plattegrond of portret 
van uw huis? Kijk in de shop of neem contact op.

SHOP
Als interieurliefhebbers waarderen wij kunst en unieke 
objecten voor in uw huis. Wij bieden een unieke 
collectie die bestaat uit onze eigen favorieten aan op 
onze shop. Het betreft enkel one-of-a-kind objecten.  
Bekijk de shop en zie of er iets voor u bij zit. 

http://
http://www.conductvastgoed.com/products/historische-dorpsboerderij-voorschoten/
https://www.conductvastgoed.com/products/buitenwater-2-warmond-2/
https://www.conductvastgoed.com/products/114705777/
https://vastgoedstudio.nl/shop/
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AMSTERDAM 
STADIONWEG 91-95
T +31(0)20 67 11 802

DEN HAAG
HOOGSTRAAT 16

T +31(0)70 34 69 700

EXCLUSIVE MENSWEAR STORE & TAILOR SERVICE

CARUSO - CHURCH’S - CROCKETT&JONES - CORNELIANI 
POLO RALPH LAUREN - TOD’S - WOOLRICH 

TAX FREE (REFUND)

WWW.PELGER.NL

43660.Eduard Pelger advertentie A4S.indd   143660.Eduard Pelger advertentie A4S.indd   1 09-10-20   12:2809-10-20   12:28

AANBOD BUITENLAND

PORTUGAL
Loulé

Familiehuis met panoramisch uitzicht
Vraagprijs € 995.000 k.k.

SINT EUSTATIUS
Knippenga Estate

Luxe villa ‘Le Cygne Blanc’

FRANKRIJK
Turqueville, Normandië

Kasteelboerderij Chambre d’Hotes 
Vraagprijs € 795.000 k.k.

VERKOCHT

VERKOCHT

VERKOCHT

VERKOCHT

https://www.conductvastgoed.com/exclusief-wonen-buitenland-aanbod/villa-golden-eye-loule-portugal/
https://www.conductvastgoed.com/exclusief-wonen-buitenland-aanbod/vrijstaande-villa-st-eustatius/#tab-omschrijving
https://www.conductvastgoed.com/exclusief-wonen-buitenland-aanbod/vrijheid-te-koop-in-frankrijk/


COLUMN

De Nederlandse huizenmarkt in perspectief

De huizenprijzen hebben afgelopen kwartaal weder-
om een sterke stijging laten zien. In april stegen de 
woningprijzen met 11,5%, de sterkste stijging in 20 
jaar. De woningmarkt is gespannen. Dat blijkt ook uit 
de duur dat een woning te koop staat. In 2015 ston-
den woningen nog gemiddeld 10 maanden te koop, 
in 2020 is dit gedaald naar gemiddeld twee maan-
den. Het aandeel woningen dat boven de vraagprijs 
is verkocht is gestegen van 8% van de transacties in 
2015 naar meer dan 50% van de transacties in 2020.1

De spanning in de markt heeft meerdere oorzaken. 
Allereerst zijn er de financieringscondities. De rente is 
historisch laag. De periodieke kosten voor een hypo-
theek zijn daardoor laag. Veel lager dan de huur die 
men betaalt voor een vergelijkbare woning. Dit zorgt 
ervoor dat mensen een duidelijke voorkeur hebben 
voor een koopwoning boven een huurwoning. En hier 
komen we dan meteen bij de tweede oorzaak van de 
gespannen markt: het woningtekort. De vraag over-
stijgt het aanbod van woningen en dit is een landelijk 
fenomeen. De woningbouw is achtergebleven bij de 
stijging van het aantal huishoudens. 

Regelmatig worden wij als makelaar aangesproken 
door mensen die menen dat het verkopen van een 
woning nu wel een fluitje van een cent is en dus 
gemakkelijk geld verdienen. Dat is niet zo. Allereerst 

bevindt zich de spanning op de woningmarkt enkel in 
het lagere segment. Boven een bepaalde prijsklasse, 
zeg een miljoen, is er geen sprake van schaarste en 
zijn kopers nog net zo kritisch als altijd. Woningen in 
het hogere segment vliegen niet als zoete broodjes 
over de toonbank. Deze woningen vragen een goede 
verkoopstrategie, perfecte marketing en professione-
le procesbegeleiding.
In het lagere segment is het ook niet gemakkelijk.
Door de grote interesse staan de telefoons rood-
gloeiend en is het inplannen van bezichtingen met 
tientallen gegadigden volgend op elkaar een hele 
logistieke operatie. De biedingsprocessen moeten 
strak gemanaged worden en er worden telkens een 
groot aantal mensen teleurgesteld. 

De teleurstelling van kandidaatkopers beperkt zich 
niet alleen tot het niet in eigendom kunnen verwer-
ven van de woning, maar ook vaak in de betrokken 
makelaars. De Vereniging Eigen Huis heeft een 
meldpunt oneerlijke biedingspraktijken in het leven 
geroepen en dat heeft meer dan zeshonderd reacties 
opgeleverd. De klachten zijn zeer uiteenlopend. Bij-
voorbeeld dat je als koper wel een aankoopmakelaar 
moet inschakelen omdat de verkoopmakelaar anders 
niet met je wil praten. Of makelaars die bieders tegen 
elkaar uitspelen om de prijs op te drijven. Makelaars 
die elkaar de klanten toespelen. Biedingen die niet 

     1 ABN AMRO publicatie, 10 juni 2021, 2 Eurostat, 3 https://www.globalpropertyguide.com/Europe/Spain

worden doorgegeven aan de verkopers. Heel verve-
lend dat dit gebeurt.

Toch is het mijns inziens niet terecht dat de makelaar 
in de media nu als zondebok wordt aangewezen in de 
overspannen woningmarkt. Dit neemt echter niet weg 
dat er klaarblijkelijk rotte appels zijn in makelaarsland. 
Rotte appels zijn er overal. Net als integere makelaars 
overigens. Het loont daarom om onderzoek te doen 
naar de makelaars indien u van hun dienstverlening 
gebruik wenst te maken. Zie de makelaar niet als kos-
tenpost door voor de goedkoopste te kiezen, maar 
kies voor de makelaar waarvan u denkt dat deze de 
beste prijs voor u uit de markt kan halen, deze make-
laar verdient zichzelf terug. Kies ook niet per definitie 
voor de makelaar die de hoogste vraagprijs durft te 
hanteren. Mogelijk bereikt u hiermee niet uw doel.

We zijn zo gewend geraakt aan de eindeloze stroom 
berichten over de stijgende woningprijzen dat we het 
normaal zijn gaan vinden. Het is daarom interessant 
om eens te bezien hoe het elders in de wereld met 
de huizenprijzen verloopt. Een studie naar de woning-
markten in Europa laat al snel zien dat niet ieder land 
kampt met ongekende stijgingen van woningprijzen. 

In Spanje, Italie, Griekenland en Cyprus zijn huizen-
prijzen tussen 2010 en 2020 gedaald. 2

Als gevolg van de financiele crisis zijn de woningprij-
zen in Spanje tussen 2007 en 2015 met 36% gedaald 
(43% gecorrigeerd voor inflatie). Spanje kende in 
deze periode 24 achtereenvolgende kwartalen van 
dalende prijzen. Vanaf 2015 zijn de huizenprijzen 
weer aan het stijgen, met een bescheiden gemiddel-
de van 2,5% per jaar.3

In 2020 wordt de Spaanse woningmarkt weer geraakt. 
Nu door Covid-19. Het aantal transacties is fors afge-
nomen. De buitenlandse vraag, die in Spanje door-
gaans groot is, is sterk gedaald door de reisrestricties  
als gevolg van de pandemie. Huizenverkopen aan 
buitenlanders is met 37% ingezakt in 2020. Standards 
& Poor verwacht voor 2021 en 2022 een stijging.

Wij hebben de proef op de som genomen en zijn 
naar de Costa Blanca in Spanje afgereisd. Woningen 
zijn inderdaad opvallend betaalbaar. Waar we in Ne-
derland goed moeten zoeken naar een woning voor 
minder dan drie ton, kun je hier goed slagen. Vanaf 
drie ton koop je een superappartement, maar ook al 
een vrijstaande woning met zwembad in een populai-
re badplaats. Je krijgt hier veel waarde voor je geld. 
Het is bovendien nog eens aangenaam vertoeven 
daar. Wij zijn enthousiast. 
Spanje zou wel eens een interessante markt kunnen 
zijn voor een tweede woning. Zowel vanuit recreatief 
oogpunt als vanuit financieel oogpunt.

Door: ir. Kim ten Kley MRE BA
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Conduct Vastgoed is aangesloten bij VastgoedPRO

VastgoedPRO is de beroepsvereniging voor Nederlandse vastgoedprofessio-
nals. De 700 aangesloten professionals zijn allen werkzaam in een beroeps-
groep binnen de vastgoedsector.

De focus van de vereniging ligt op kwaliteitsbewaking, belangenbehartiging, 
deskundigheidsbevordering en het faciliteren van de leden bij de uitoefening 
van hun beroep. De leden bedienen klanten in de particuliere (woning)markt 
alsook op de zakelijke markt voor bedrijfsmatig- en agrarisch vastgoed.

Wat kunt u verwachten van een VastgoedPRO makelaar?

Vakkennis
VastgoedPRO makelaars dienen jaarlijks hun vakkennis te 
actualiseren

Regionale kennis      
VastgoedPRO makelaars zijn op de hoogte van uw regionale 
markt

Juridische expertise     
VastgoedPRO makelaars zijn vakinhoudelijk juridisch onder-
legd en worden extra ondersteund door de juridische help-
desk van VastgoedPRO

Zekerheid
VastgoedPRO makelaars zijn aangesloten bij de onafhankelij-
ke Stichting Geschillencommissie voor Consumenten (SGC)

Een breed professioneel netwerk
Een VastgoedPRO makelaar heeft 700 collega professionals 
tot zijn beschikking om raad te plegen  

Optimale (online) presentatie
VastgoedPRO makelaars hebben toegang tot alle grote vast-
goedportals, waaronder natuurlijk Funda, Huislijn en Jaap.nl
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