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Specialisten in exclusief wonen’

Mooi wonen! Daar komt veel bij kijken, hier weten Jan Willem ten Kley en ir. Kim ten Kley-Keeris alles van.
Hun onderneming Conduct Vastgoed bemiddelt in exclusieve woningen vanaf € 750.000.
De meest prachtige landgoederen, monumenten, villa’s, grachtenpanden en luxe appartementen wisselen
onder hun begeleiding van eigenaar. Complexe transacties krijgen de aandacht die ze verdienen.
In een vertrouwde setting worden de juiste partijen bij elkaar gebracht. Persoonlijk en confidentieel.
Als boutique kantoor staat Conduct Vastgoed bekend om haar diepgaande vastgoedexpertise,
persoonlijke aanpak en discretie. En niet onbelangrijk: liefde voor het vak, dat maakt het verschil!
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Dachten we dat we er enigszins vanaf waren, komt
het virus de afgelopen weken alsnog als een boeme-
rang terug. In wat voor wereld zijn we terecht geko-
men? En wat voor gevolgen gaat dat nog allemaal
hebben? We moeten er met zijn allen doorheen en
we wensen iedereen het beste toe.

In ieder geval is de makelaardij in een totaal ander
daglicht komen te staan. Ik zie dat er makelaars zijn
die schrijven dat er niets meer aan is. 60 bezichtigin-
gen voor een starterswoning met de daarbij horende
verdrietige toestanden voor diegenen die het niet
hebben is aan de orde van de dag. Er is veel vraag en
weinig aanbod. Wij spreken collega’s die normaliter
rond de 25 opdrachten in portefeuille hebben en nu
nog slechts 2 woningen kunnen verkopen. Er zijn er
zelfs die volledig uitverkocht zijn.

Gelukkig hebben wij jaren geleden de keuze gemaakt
uitsluitend in het hogere segment te opereren. De
gekkigheid op dit deel van de markt is afwezig. Het
realiseren van een verkoop duurt langer en is veel
meer een specialisme, met toepassing van kennis

en kunde. Er doen zich vaak unieke situaties voor en
maatwerk is vereist. Wij vinden dat erg leuk en uitein-
delijk worden we daar ook voor beloond en dat geeft
voldoening. Daarbij is het nog eens een keer zinvol
om met je opdrachtgevers een band op te bouwen
welke vele jaren kan existeren. Dat is bij ons vaak het
geval en wij hebben dan ook veel vertrouwen in de
toekomst.

De pandemie heeft u en ons doen beseffen hoe be-
langrijk het is om te koesteren wat je hebt. Een fijne
plek waar je woont is nu meer dan ooit belangrijk.
Hierdoor zijn de prijzen in het middensegment eigen-
lijk alleen maar gestegen en is er schaarste ontstaan

in het betere woonsegment. Toch wisten wij het afge-
lopen voorjaar en zomer nog enkele mooie objecten
te verkopen. Tevens mochten we voor een aantal
trouwe opdrachtgevers optreden in de aankooprol.
We kijken in elk geval met tevredenheid terug.

Er is tevens een run ontstaan in de Nederlandse re-
creatieve markt. Ondanks dat we weer mogen vliegen
naar het buitenland is de vraag naar recreatieobjec-
ten enorm. In de nabije omgeving in het bijzonder

de woonarken aan de Kagerplassen. Mocht u een
woonark willen verkopen dan weten wij wie daarin
geinteresseerd zijn en zo weten wij het best mogelijke
resultaat te behalen. We doen een dergelijke transac-
tie dan ook met veel plezier.

Ons kantoor in Wassenaar draait goed. We hebben
een aantal mooie transacties aldaar mogen begelei-
den. Er is echter ruimte voor meer opdrachten en wij
nodigen u graag uit om eens nader kennis te komen
maken. Men weet ons goed te vinden en binnenkort
starten wij weer met de verkoop van een wel heel
bijzonder object. Meer daarover in het volgende
magazine.

Laten we hopen dat de maatregelen die de regering
moet nemen de economie niet te zeer zullen scha-
den. Maar belangrijker nog: laten we hopen dat we
deze crisis kunnen indammen. Blijf gezond!

Met vriendelijke groet,
Conduct Vastgoed B.V.

Jan Willem ten Kley en
ir. Kim ten Kley-Keeris MRE BA

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com
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OEGSTGEEST
Haarlemmertrekvaart 34
Perceel aan vaarwater - 13.137 m?
Vraagprijs € 5.000.000 k.k.

ZOETERWOUDE
Westeindseweg 6
Monumentale woonboerderij
Vraagprijs € 2.600.000 k.k.

WARMOND
Herenweg 96
Charmant landhuis op 2.500 m? grond
Vraagprijs € 2.249.000 k.k.

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com


http://www.conductvastgoed.com/products/kopie/
https://www.conductvastgoed.com/products/westeindseweg-6-zoeterwoude/
https://www.conductvastgoed.com/products/herenweg-96-warmond/

Rapenburg 91, Leiden

Wonen in hartje Leiden

Aan het mooiste deel van het Rapenburg met uitzicht over de gracht, volledig gerestaureerd
(2017/18) hoekherenhuis bestaande uit 3 verdiepingen. Dit is wonen op het hoogst denkbare niveau.
Alles aan dit object is met liefde en aandacht tot stand gekomen. Weliswaar stamt het pand reeds
uit 1800 en kent het deze historische uitstraling, binnen waant u zich in het modernst mogelijke loft
dat u zich maar kunt bedenken.

Er bevindt zich een overdekte parkeerplaats in de op 200 meter verderop gelegen parkeergarage.
Optioneel is nog een tweede parkeerplaats te koop. Deze kan op verzoek overgenomen worden.

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com
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Rapenburg 91, Leiden

De woning bestaat uit drie verdiepingen. Op de begane grond bevindt zich de woonkeuken.
Deze is gelegen aan de voorzijde van het pand en is de plek om overdag te vertoeven met
een kop koffie, de krant en of een glas wijn op het voorgelegen terras.

Met de trap of de lift bereikt u de eerste etage. Hier vindt u de zeer ruime woonkamer met
open haard (gas), study en de toegang tot het dakterras. Aan de voorzijde is een fenomenaal
uitzicht over de gracht.

De tweede verdieping is de slaapverdieping. Hier bevindt zich een masterbedroom met op
maat gemaakte kledingkamer met vaste kasten, een zeer luxe uitgevoerde en ruime badka-

mer met prachtige elementen en een dubbele inloopdouche, toilet en wastafelmeubel.

De gehele woning is hoogwaardig afgewerkt met aandacht voor design, luxe en comfort. Zo
kunt u comfortabel wonen in een rijksmonumentaal pand.

Rapenburg 91, Leiden
Vraagprijs € 1.695.000 k.k.

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com
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ZOETERMEER
Schansbaan 108
Dubbel penthouse
Vraagprijs € 1.749.000 k.k.

LEIDEN
Rapenburg 91
Design grachtenpand
Vraagprijs € 1.695.000 k.k.

WASSENAAR 4

Burgemeester Schoute Park 26 - . 55 .
Groot appartement met drie balkons , f % :
Vraagprijs € 1.425.000 k.k. ; .n'f_h‘ :
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Van Ommerenpark 308, Wassenaar

In ons vorige magazine hebben we aandacht besteed aan het prachtige appartement Van Ommerenpark 308 in
Wassenaar. Nu kunnen wij melden dat het appartement verkocht is.

Wilt u ook verkopen? Graag komen wij vrijblijvend bij u langs om de mogelijkheden te bespreken.
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Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com


https://www.conductvastgoed.com/products/xxx/
https://www.conductvastgoed.com/products/burgemeester-schoute-park-26/
https://www.conductvastgoed.com/products/rapenburg-91-leiden/#tab-omschrijving

€
i A
{I:UND“E:T EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

EXCLUSIEF W

T T )
— B E=1 TR L

Hartschelp 111, Monster

Penthouse in de duinen

Dit penthouse kan uw droomhuis worden. Hier voelt het als iedere dag vakantie. U neemt de lift
naar de 5e verdieping en voelt zich meteen thuis. De verdieping deelt u met helemaal nie-
mand, waardoor u optimaal van uw privacy kunt genieten. Dat doet u al helemaal op de twee
terrassen of op het balkon. Hoog boven alles uit heeft u het mooiste uitzicht over de duinen en
vindt u altijd een plek in de zon of juist in de schaduw. Maak een afspraak met ons en ontdek
hoe bijzonder dit penthouse is.

Het penthouse is gelegen in gebouw Zandzegge, dat onderdeel is van de wijk Duingeest. Het
gebouw is opgeleverd in 2021 en de woning is dus zo goed als nieuw. De architectuur doet
denken aan de woningen die je ziet in de chique Haagse wijken. Verfijnd en rijk gedetailleerd.
De bijzondere omlijstingen van de balkons aan de zuidwest zijde bepalen daar het gezicht van
het gebouw. Bij de entree zet het metselwerk met horizontale lijnen in combinatie met hoge
staande ramen de toon.

Gebouw Zandzegge heeft vijf woonverdiepingen en per woonlaag zijn er max. 4 woningen. Dit
benadrukt de kleinschaligheid van dit gebouw. In totaal zijn er 16 appartementen en dit schitte-
rende penthouse.

Conduct Vastgoed B.V.  1-071.301 91 21| info@conductvastgoea.com [“www.conductvastgoed.com




Hartschelp 111, Monster

Met de lift of de trap gaat u naar de vijfde verdieping. Bij de voordeur bevindt zich een
ruim voorportaal. Ruime hal in de woning, gastentoilet. De openslaande deuren brengen u
in de woonkamer die aan twee zijden wordt omgeven door ramen en openslaande deuren
naar het enorme terras en balkon. De keuken ligt net iets uit het zicht en is voorzien van
een prachtig kookeiland. De keuken is voorzien van alle moderne apparatuur. Ook hier
vandaan loop je zo een van de terrassen op. De masterbedroom is ruim en heeft een in-
loopkast en een en-suite badkamer. Natuurlijk is er ook nog een riante tweede slaapkamer
en badkamer en ook aan praktische bergruimte ontbreekt het niet. Aan de hal grenst een
zeer ruime berging met aansluiting voor wasmachine en droger. Tevens is bij een van de
terrassen een berging gemaakt zodat u de kussens en bbq niet in huis hoeft op te bergen.

Uw auto parkeert u op de begane grond in de overdekte parkeergarage onder het ge-
bouw. U beschikt over twee prive parkeerplaatsen en een berging. U kunt binnendoor met
de lift op trap de woonverdieping bereiken.

Hartschelp 111, Monster
Vraagprijs € 1.495.000 k.k.

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com
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Verborgen parels...

Soms brengen wij vraag en aanbod
achter de schermen bij elkaar.
Wanneer grote discretie gewenst is,
verschijnen woningen niet op Funda,
terwijl ze wel te koop zijn.

Binnen ons netwerk gaan wij actief op
zoek naar een nieuwe eigenaar.
Interesse in ons aanbod ‘stille verkoop'?
Bel ons voor meer informatie.

Conduct Vastgoed
Warmond, 071 301 91 21
Wassenaar, 0/0 331 05 36

OEGSTGEEST
Haarlemmertrekvaart 34
Vier bouwpercelen aan vaarwater
Vraagprijs later bekend

WARMOND
Herenweg 94
Bouwperceel 2.000 m?
Vraagprijs € 1.025.000 k.k.

RIJPWETERING
Koppoel, Kagerplassen
Moderne recreatie woonark
Vraagprijs € 349.000

EXCLUSIEF AANBOD

DOWNLOAD ONZE BROCHURE



http://www.conductvastgoed.com/products/4-villas-aan-water-oegstgeest/
https://www.conductvastgoed.com/wp-content/uploads/2020/05/20200501-Corporate-brochure_web.pdf
https://www.conductvastgoed.com/wp-content/uploads/2020/05/20200501-Corporate-brochure_web.pdf
https://www.conductvastgoed.com/products/herenweg-94-warmond/
https://www.conductvastgoed.com/products/recreatiewoonark-koppoel/
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Bouw uw droomhuis in Warmond

Gelegen aan de Herenweg in Warmond, tegenover ‘Huys te Warmont', wordt te koop aan-
geboden een perceel van circa 2.000 m? grond. Hier kunt u uw droomhuis verwezenlijken.
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Architect Van Manen heeft een impressie getekend van wat er hier gebouwd zou kunnen worden. Hij
heeft gekozen voor een traditioneel rietgedekte villa. Maar u kunt ook voor een ander ontwerp kiezen.
U bent vrij in keuze voor architect en aannemer.

De maximale inhoud van de woning, incl. aan- en uitbouwen mag 750 m?® bedragen (excl. kelder onder
begane grondvloer). De maximale goothoogte is 6 m. en de maximale bouwhoogte 10 m. Voor eventu-
ele bijgebouwen geldt een maximale oppervlakte van 50 m?, met een maximale goothoogte van 3 m.
en een maximale bouwhoogte van 6 m. Vraagprijs € 1.025.000 k.k.

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com
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VASTGOEDSTUDIO

PROJECTEN

Wij verzorgen metamorfoses van vastgoed. Is een ge-
bouw verouderd, verwaarloosd of toe aan een andere
functie of indeling? We inventariseren de potentie

e i - van het gebouw en komen zo tot een ontwerp voor
WASSENAAR WARMOND de indeling en inrichting van ruimten. We zoeken naar

Van Ommerenpark 308 Buitenwater 2 synergie tussen exterieur en interieur met esthetische
Design appartement met twee terrassen Villa aan vaarwater aantrekkingskracht

ILLUSTRATIES

Plattegronden, tekeningen en schilderingen. We
verzorgen een brede range van vastgoed illustraties.
Zo zijn er plattegronden in diverse stijlen. Maar ook
woningportretten en stadsgezichten in aquarel of
markers met inkt. Enkelen zijn te koop en we maken
ze ook in opdracht. Wilt u een plattegrond of portret

OEGSTGEEST van uw huis? Kijk in de shop of neem contact op.
WASSENAAR Reinier van Kampenhoutlaan 4
Molenlaan 5 Heerlijke gezinswoning

Gerestaureerde dorpsboerderij (Rijksmonument)

SHOP

Als interieurliethebbers waarderen wij kunst en unieke

‘. objecten voor in uw huis. Wij bieden een unieke
collectie die bestaat uit onze eigen favorieten aan op
CONDUCT onze shop. Het betreft enkel one-of-a-kind objecten.

EXCLUSIEF WONEN Bekijk de shop en zie of er iets voor u bij zit.

VOORSCHOTEN HIER KAN UW WONING STAAN
Molenlaan 5
Gerestaureerde dorpsboerderij (Rijksmonument)

Vastgoedstudio
Langstraat 23

2242 KJ Wassenaar
info@vastgoedstudio.nl

www.vastgoedstudio.nl

Vastgoedstudio is onderdeel van Conduct Vastgoed B.V.

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com


https://www.conductvastgoed.com/products/buitenwater-2-warmond-2/
https://vastgoedstudio.nl/shop/
https://www.conductvastgoed.com/products/ommerenpark-308-wassenaar-2/
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EXCLUSIVE MENSWEAR STORE & TAILOR SERVICE

CARUSO - CHURCH'’S - CROCKETT&JONES - CORNELIANI
POLO RALPH LAUREN -TOD’S - WOOLRICH

TAX FREE (REFUND) PORTUGAL
Loulé

Familiehuis met panoramisch uitzicht
Vraagprijs € 995.000 k.k.

FRANKRIJK
Turqueville, Normandié
Kasteelboerderij Chambre d'Hotes
Vraagprijs € 795.000 k.k.

AMSTERDAM DEN HAAG
STADIONWEG 91-95 HOOGSTRAAT 16 . ; -
T +31(0)20 6711802 T +31(0)70 34 69 700 SINT EUSTATIUS

Knippenga Estate
Luxe villa ‘Le Cygne Blanc’

WWW.PELGER.NL

Conduct Vastgoed B.V. | 071 301 91 21 | info@conductvastgoed.com | www.conductvastgoed.com



https://www.conductvastgoed.com/exclusief-wonen-buitenland-aanbod/villa-golden-eye-loule-portugal/
https://www.conductvastgoed.com/exclusief-wonen-buitenland-aanbod/vrijstaande-villa-st-eustatius/#tab-omschrijving
https://www.conductvastgoed.com/exclusief-wonen-buitenland-aanbod/vrijheid-te-koop-in-frankrijk/

De politek in actie tegen de woningnood

Door: ir. Kim ten Kley MRE BA

Record op record wordt gebroken. De huizenprijzen
gaan door het dak. Een eigen woning is voor velen
al niet meer betaalbaar geworden. Starters zijn ruim
een jaar op zoek voordat ze slagen en velen hebben
het al opgegeven. De woningnood is momenteel het
grootste probleemdossier in dit land.

De politiek is hier inmiddels ook van doordrongen.
Er moeten maatregelen komen. En die komen er.
Helaas zijn het verkeerde regelingen, die leiden tot
symtoombestrijding en een verergering van de al
penibele situatie.

Het zijn de beleggers die in een slecht daglicht wor-
den gezet. De prijsopdrijving zou aan de huisjesmel-
kers liggen. Derhalve is besloten dat de overdrachts-
belasting voor woningen die niet als hoofdwoning

voor de eigenaar dienen, verhoogd wordt van 2%
naar 8%. Dit heeft echter niet het gewenste effect. De
extra acquisitiekosten zal een belegger waarschijnlijk

doorbelasten aan de huurder.

In de krant lees ik dat deze maatregel effect heeft.
Het aantal woningen dat aan beleggers is verkocht is
fors afgenomen. De journalist verklaart dat door de
verhoging van de overdrachtsbelasting. Ik denk niet
dat dit klopt. Voor de vorige financiele crisis was de
overdrachtsbelasting op (alle) woningen 6% en dat
heeft een belegger nog nooit weerhouden. Mijns in-
ziens is het aantal transacties door beleggers afgeno-
men omdat de prijzen te hoog zijn opgelopen en de
huren niet in gelijke pas zijn meegestegen waardoor
een gezond rendement niet meer haalbaar is. Voor
een belegger is de aankoop van een woning een ra-
tionele overweging. Voor een bewoner is er ook een
groot emotioneel aspect aan het bezitten van een
eigen huis. Dat maakt dat op dit moment een bewo-
ner meer over heeft voor een eigen huis dan een be-
legger voor diezelfde woning. Een belegger wil een
positief financieel rendement en zal de investering

anders niet doen. Een bewoner wil een eigen (t)huis
en niet, bijvoorbeeld, noodgedwongen bij zijn ouders
of ex moeten blijven.

Toch worden beleggers geweerd. Na de verhoogde
overdrachtsbelasting komt er nu ook een zelfbewo-
ningsplicht in diverse grote steden. Ook dit zal de
woningnood niet oplossen. Er is immers ook een
groot tekort aan huurwoningen. Het aandeel particu-
liere beleggers dat een huis voor de verhuur koopt is
bovendien relatief klein. Het gaat om slechts 5% van
het woningbezit. Deze maatregel, die bovendien een
inbreuk is op het eigendomsrecht, lijkt dan ook niet
de geschikte maatregel.

Het zou de overheid sieren de belegger uit de ver-
domhoek te halen en mensen te informeren over de
daadwerkelijke oorzaken van de woningcrisis. Na-
melijk: de langdurig lage rente en de ruime financie-
ringsmogelijkheden. Huizenprijzen worden sterk ge-

COLUMN

dreven door de leenruimte en financieringslasten van
huishoudens. En ten tweede het gebrek aan aanbod
bij een overweldigende vraag naar woningen.

Er zijn een aantal eenvoudige oplossingen. De meest
logische is het bouwen van meer woningen. Dit komt
niet voldoende op gang door starre regelgeving van
de overheid. Een andere oplossing is gelegen in het
benutten van de grote hoeveelheid vakantiewonin-
gen die ons land telt. Permanente bewoning is niet
toegestaan en door de seizoensinvloeden van de
recreatiesector staan veel vakantiewoningen een deel
van het jaar leeg. Daarbij zou bij toestaan van bewo-
ning een deel van de eigenaren hun intrek nemen

in de vaak landelijk gelegen vakantiewoning en hun
koop- of huurwoning in de stad achterlaten.

Nederland moet steeds meer mensen huisvesten. Ge-
bruik dus de bestaande voorraad creatiever en werk
als overheid mee aan structurele oplossingen.
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Conduct Vastgoed is aangesloten bij VastgoedPRO

VastgoedPRO is de beroepsvereniging voor Nederlandse vastgoedprofessio-
nals. De 700 aangesloten professionals zijn allen werkzaam in een beroeps-
groep binnen de vastgoedsector.

De focus van de vereniging ligt op kwaliteitsbewaking, belangenbehartiging,
deskundigheidsbevordering en het faciliteren van de leden bij de uitoefening
van hun beroep. De leden bedienen klanten in de particuliere (woning)markt
alsook op de zakelijke markt voor bedrijfsmatig- en agrarisch vastgoed.

Wat kunt u verwachten van een VastgoedPRO makelaar?

Vakkennis
VastgoedPRO makelaars dienen jaarlijks hun vakkennis te
actualiseren

Regionale kennis
VastgoedPRO makelaars zijn op de hoogte van uw regionale
markt

Juridische expertise

VastgoedPRO makelaars zijn vakinhoudelijk juridisch onder-
legd en worden extra ondersteund door de juridische help-
desk van VastgoedPRO

Zekerheid
VastgoedPRO makelaars zijn aangesloten bij de onafthankelij-
ke Stichting Geschillencommissie voor Consumenten (SGC)

Een breed professioneel netwerk
Een VastgoedPRO makelaar heeft 700 collega professionals
tot zijn beschikking om raad te plegen

Optimale (online) presentatie
VastgoedPRO makelaars hebben toegang tot alle grote vast-
goedportals, waaronder natuurlijk Funda, Huislijn en Jaap.nl

Conduct magazine

nummer 22, najaar 2021

Redactie
Jan Willem ten Kley, Kim ten Kley

Vormgeving
Vastgoedstudio

Contactgegevens redactie
info@conductvastgoed.com | 071-3019121

Abonneren
Wilt u ons magazine automatisch ontvangen? Stuurt u
ons dan een bericht met uw naam en e-mailadres o.v.v.
magazine

Adverteren?
Vraag ons naar de mogelijkheden

Conduct magazine is een uitgave van Conduct
Vastgoed B.V.

Disclaimer
Niets uit deze uitgave mag worden gereproduceerd
en/of openbaar gemaakt worden door middel van
druk, fotokopie, film of op welke andere wijze dan ook,
zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
Conduct Vastgoed B.V. Conduct Vastgoed B.V. heeft
dit magazine zorgvuldig samengesteld en aanvaardt
geen aansprakelijkheid voor foutief vermelde
informatie.

Volg Conduct Vastgoed op:
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https://www.facebook.com/ConductVastgoed/
https://www.linkedin.com/groups/4076051
https://www.instagram.com/conductvastgoed/
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Regio Den Haag, Wassenaar
Conduct Vastgoed B.V.
Langstraat 23

2242 KJ Wassenaar

Telefoon 070 3310536
info@conductvastgoed.com
www.conductvastgoed.com

Regio Bollenstreek, Leiden en Noord-Holland
Conduct Vastgoed B.V.

Herenweg 96

2361 EV Warmond

Telefoon 071 3019121
info@conductvastgoed.com
www.conductvastgoed.com
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