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Rhijngeesterstraatweg 11,

OEGSTGEEST

Vraagprijs € 2.975.000 k.k.

www.conductvastgoed.com



Monumentale villa in Oegstgeest

In het park van Rhijngeest, zuidelijk van het gemeentehuis (de voormalige Jelgersmakli-
niek) gelegen vrijstaande villa. De villa dateert uit het begin van de twintigste eeuw, en
was in oorsprong bestemd voor de directeur-geneesheer van de Jelgersmakliniek. De
woning is uitgevoerd in chaletstijl met witgepleisterde gevels met rode accenten.

De woning is een Rijksmonument en is, met oorspronkelijke indeling en interieurdetails,
van algemeen belang vanwege de architectuurhistorische en cultuurhistorische waarden.
De woning heeft een vloeroppervlak van 314 m2 en het perceel is 4.489 m2.
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Ideale locatie

De woning is goed bereikbaar met veel voorzieningen in de buurt. Op loopafstand be- Leiden Centraal bevinden zich op slechts 5 minuten fietsen. Diverse sport- en recreatiefa-
vindt zich het gezellige winkelgebied “De Kempenaerstraat”, diverse (basis)scholen ciliteiten en ziekenhuizen in de directe omgeving. Daarnaast is de dichtstbijzijnde uitvals-
(waaronder internationale school Rijnlands lyceum). Het centrum van Leiden en station

weg in de nabije omgeving op slechts een paar minuten rijden.



a il
Stve

o e
S -.fy:
g

PR S L

B R et R

e R R T )

=
-




CONDUCT

CONDUCT

EXCLUSIEF WONEN

EXCLUSIEF WONEN

¢
S

RN

www.conductvastgoed.com

www.conductvastgoed.com



N

L.,
-

W

“‘.@-ﬁq"uu-i-w '

L (]
-

CONDUCT

EXCLUSIEF WOMNEMN

Kenmerken:
Vraagprijs:
Aanvaarding:
Kadastraal bekend:

Bouwjaar:

Perceelgrootte:
Gebruiksoppervlak woonruimte:
Overige inopandige ruimte:
Externe bergruimte:

Bruto inhoud:

Woningtype:

Aantal kamers:

Aantal slaapkamers:

Aantal badkamers:
Buitenruimte:
Parkeren:

Energielabel:

€ 2.975.000 k.k.

In overleg

OEGSTGEEST B 3502 en 3736
1901

4.489 m?
314 m?
16 m?
42 m?
1.369 m?

Vrijstaande villa

11

5

3

Tuin rondom

Op eigen terrein, carport voor 2 auto’s

n.v.t.
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Monumentaal wonen in Oegstgeest

De villa is geheel gerestaureerd en modern van opzet, met een moderne/klassieke inrichting. Een imposante
ontvangsthal met veel lichtinval loopt over in een ruime woonkamer, studeerkamer, ruime keuken, en garage die
thans in gebruik is als hobbykamer met bergruimte. Vanuit de hal is er tevens toegang tot de ruime kelder. Op
de verdieping bevinden zich twee grote slaapkamers, waarvan een met een ruime walk-in-closet alsmede een
ruime en moderne badkamer met ligbad, toilet, douche en een saunaruimte. Tevens is er een gastenbadkamer,
separaat toilet en waskamer met aansluiting voor wasmachine en droger. Op de tweede verdieping zijn nog drie

slaapkamers, een badkamer en separaat toilet. Hier is ook de technische ruimte voor de CV-installatie.

Alles is smaakvol gerealiseerd. Het pleisterwerk is in een uitmuntende staat en de kleuren van deuren en kozijnen
alsmede het zichtbaar vakmanschap komt hier tot zijn recht. De marmeren vloeren, deels met prachtige Romeinse
mozaieken evenals de eiken parketvloeren maken het geheel tot een stijlvolle woning. Ook de buitengevels zijn
in zo goed als nieuwstaat hetgeen tevens geldt voor dak en zinkwerk. U heeft er geen omkijken naar, behalve het

regulier onderhoud.

De fraai aangelegde tuin met diverse zithoeken, terrassen en wandelpad en houten tuinhuis maakt het bezit
compleet. In de tuin staan meerdere oude beuken en eiken. Er is een drainage en beregeningsinstallatie van de
gehele tuin middels een eigen bron. Twee parkeerplekken in een carport, geheel gedetailleerd in de stijl van de

woning.

Als uniek kenmerk kan tevens worden opgemerkt dat de villa voldoet aan de eisen van deze tijd. De sfeer is
modern, en de hoge raampartijen maken het tot een zeer leefbaar huis, ook uitermate geschikt voor een grote
familie. De gebruikte materialen zijn van hoogwaardige kwaliteit en er is niet bezuinigd bij de uitvoering van de

moderniseringen. De algehele uitstraling is bijzonder goed en u zult het bij een bezichtiging zelf kunnen ervaren.

www.conductvastgoed.com
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 ka d aste r-
12345  Perceelnummer
25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Oegstgeest
Vastgestelde kadastrale grens .
) Sectie B
Voorlopige kadastrale grens P | 3502
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 april 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

www.conductvastgoed.com
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Plattegrond begane grond

Rhijngeestarstraatweg 11 - Oegstgeest
Begane Grond
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Plattegrond eerste verdieping

449 m

444 m

4.54 m

5% m

571m

Rhijngeesterstraatweg 11 - Oegstgeest
Eerste Verdieping

-1.10m=- = 10.22m

- 4.46 m = = 14Bm ~= 3.84m

' slaapkamer
[ h=3.24m
balkon
slaapkamer /
- 405m = =1.06m-
- 498 m - - 217Tm - - 293m -
- 527 m -

De plattegronden zijn ge:lroduceen:l voor promationale dosleinden a&n 1er indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechign worden ontieend
@ www.Cebeeldenmakers.nl
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Plattegrond tweede verdieping

Rhijngeesterstraatweg 11 - Oegstgeest
Tweede Verdieping

4.39m 577 m

slaapkamer

6.03m

5 h=184m |/ dakterras

11.90 m-

balkon;<_  slaapkamer
h=2.87m

4,55 m

4.94m

h=1.53m

v 351m - ~ 218m - 2.86 m il
~ 444 m -
100 m- = 10.45 m - -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicalie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden onlleend
@ www. debeeldenmakers.nl
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Plattegrond kelder

Rhijngeesterstraatweg 11 - Oegstgeest
Kelder

1.8 fii—

536 m
536 m

- 181m =~

D@ plattegronden zip gaproduceend woor promoliongle doakeinden en ler indcatie.
Aan da platlegrenden kunnen gean rachien worden ontleand
& www. debeeldenmakers.nl

Plattegrond vliering

Rhijngeesterstraatweg 11 - Oegstgeest
Vliering

- 991 m

+ 991 m

De plattegranden zin geproducesard voor promolicnele dosleinden an ler indicalie.
I

gronden kunnen geen rechien worden onteend
i www debesldenmakers.nl

Aan de platl

www.conductvastgoed.com
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Plattegrond tuinhuis

Rhijngeesterstraatweg 11 - Oegstgeest
Tuinhuis

- 4.67m al

1 h=2.02m
E o E
5 tuinhuis =
Ly ] L]
1 L h=z51m 1
» ._: 1
- 4.67m -

Dia plallagrondan zin geproducesrd voar promolionels dosaleindan an tar indicabie.
Aan de plallegronden kunnen geen rechlen worden onllesnd
& www debeeldenmakers.nl

wmmwcooddatiassygeddoom
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Regio Den Haag, Wassenaar
Conduct Vastgoed B.V.
Langstraat 23

2242 KJ Wassenaar

Telefoon 070 3310536
info@conductvastgoed.com
www.conductvastgoed.com

Regio Bollenstreek, Leiden en Noord-Holland
Conduct Vastgoed B.V.

Herenweg 96

2361 EV Warmond

Telefoon 071 3019121
info@conductvastgoed.com
www.conductvastgoed.com

vastgoedpro 55 m
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