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mensen de tijd alvorens tot het uitbrengen van een 
bod over te gaan. Potentiele kopers doen hun huis-
werk goed. 
Economen verwachten dat de woningprijzen in de 
loop van dit jaar nog verder zullen dalen, waarna in 
2024 stabilisatie zal plaatsvinden. Het aanbod blijft 
beperkt en de lonen stijgen waardoor men weer 
evenveel kan lenen als voordat de rente begon te 
stijgen. Daarbij geldt dat unieke objecten vaak maar 
een keer in de vele jaren voorbij komen. Laat u niet 
afschrikken door marktsentiment. Niet als koper, maar 
ook niet als verkoper. Kwaliteit verkoopt altijd.

Tot slot, in deze editie ook prachtige foto’s van de 
Kaag, genomen tijdens het Pinksterevenement voor 
de twaalfvoetsjollen. Uit het hele land en daarbuiten 
zijn de zeilers naar de Kaag gekomen. Jan Willem is 
met veel plezier de strijd weer aangegaan. Het was 
een geslaagd evenement met prachtig weer.

Veel leesplezier en wij wensen iedereen een heerlijke 
zomer!

Met vriendelijke groet,
Conduct Vastgoed B.V.

Jan Willem ten Kley en 
ir. Kim ten Kley-Keeris MRE BA

In deze zomereditie van het Conduct Magazine aan-
dacht voor een enkele bijzondere monumenten. Op 
de voorkant van het magazine prijkt een schitterende 
villa uit het begin van de twintigste eeuw. De archi-
tectuur in chaletstijl met veel kenmerkende details 
maken het een uniek bezit. Op een uitstekende 
locatie, gelegen in een parkachte omgeving, centraal 
in Oegstgeest.
Verderop in het magazine tonen wij het oude post-
kantoor in Wassenaar, dat volledig getransformeerd 
is naar een luxe moderne villa. Hier kunt u wonen in 
een monumentaal pand, maar dan van alle gemakken 
voorzien en met energielabel A.
Ook bieden wij weer meerdere woningen aan het 
water aan. Bladert u op uw gemak door het blad 
heen. Misschien zit uw droomhuis er wel tussen. En zo 
niet, dan kunnen wij dit wellicht voor u vinden. In de 
afgelopen periode hebben wij meerdere woningen 
aangekocht voor zeer tevreden opdrachtgevers.

Wat betreft de woningmarkt: deze is aan het veran-
deren. Er vinden minder transacties plaats en wo-
ningzoekers kunnen profiteren van lagere prijzen. Na 
de enorme prijsstijgingen van de afgelopen jaren is 
deze pas op de plaats een gezonde reactie. Wij zien 
dat ook verkopers meer realistische verwachtingen 
hebben ten aanzien van de waarde van hun woning. 
Er zijn nog veel bezichtigingen, waaruit we kunnen 
afleiden dat de vraag er nog steeds is. Wel nemen 

VOORWOORD
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Monumentale villa in Oegstgeest
In het park van Rhijngeest, zuidelijk van het gemeentehuis (de voormalige Jelgersmakliniek) gelegen vrijstaande 
villa. De villa dateert uit het begin van de twintigste eeuw, en was in oorsprong bestemd voor de directeur-ge-
neesheer van de Jelgersmakliniek. De woning is uitgevoerd in chaletstijl met witgepleisterde gevels met rode 
accenten.

De woning is een Rijksmonument en is, met oorspronkelijke indeling en interieurdetails, van algemeen belang 
vanwege de architectuurhistorische en cultuurhistorische waarden. De woning heeft een vloeroppervlak van 314 
m2 en het perceel is 4.489 m2. De villa is geheel gerestaureerd en modern van opzet, met een moderne/klas-
sieke inrichting. De woning telt drie woonverdiepingen, een vliering en een kelder. Er zijn 11 kamers, waarvan 5 
slaapkamers. Er zijn 3 badkamers.  

De woning is goed bereikbaar met veel voorzieningen in de buurt. Op loopafstand bevindt zich het gezellige 
winkelgebied “De Kempenaerstraat”, diverse (basis)scholen (waaronder internationale school Rijnlands lyceum). 
Het centrum van Leiden en station Leiden Centraal bevinden zich op slechts 5 minuten fietsen. Diverse sport- 
en recreatiefaciliteiten en ziekenhuizen in de directe omgeving. Daarnaast is de dichtstbijzijnde uitvalsweg in de 
nabije omgeving op slechts een paar minuten rijden.

Rhijngeesterstraatweg 11, Oegstgeest
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  4.489 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 314 m2

Inhoud woning:   1.369 m3

Aantal kamers:   11
Aantal slaapkamers:  5
Aantal badkamers:  3

Tuin:     Rondom
Energielabel:    n.v.t.

Rhijngeesterstraatweg 11, Oegstgeest
Vraagprijs: € 2.975.000 k.k.



EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Groots wonen op A-locatie!
Dat is mogelijk in het voormalig Post en Telegraaf kantoor te Wassenaar.

Dit komt niet vaak voor, een prachtig en prominent gelegen villa met rijke geschiedenis. Een monumentaal ge-
bouw, ontworpen door de rijksarchitect ing. Bremer als Postkantoor met bovengelegen woningen, welke thans 
geheel is getransformeerd tot een heerlijk familiehuis, met behoud van de originele gedachte. U zult versteld 
staan van het ruimtelijk effect, lichtval en luxe waarmee dit project gerealiseerd is door Plan 2000. Het gehele 
project is begeleid door Patricia Cheung, een begrip in de wereld van interieurs en totaalrenovaties. Wanneer 
men hier binnentreedt wordt je omhelst door harmonieuze kleuren en bijzondere materiaalkeuzes. Het huis is 
groot en daardoor is er zeer doordacht omgegaan met het creëren van harmonie en rust. Binnen loopt over in 
buiten en vice versa. De terrassen in combinatie met de grote (10 stuks) openslaande deuren zijn uniek te noe-
men. Privacy is gewaarborgd door het vele groen om u heen op ongeveer alle plekken in en rondom het bezit.

Wonen op een A-locatie in een historische edoch toekomstbestendige luxueuze villa. Energielabel A. De to-
taalrenovatie gepaard gaande met alle energiebesparende maatregelen die getroffen zijn heeft geleid tot dit 
resultaat. Veertien maanden lang is met man en macht gewerkt om dit te bereiken. Gelegen op een grondstuk 
van 1.459 m2 en met een netto gebruiksoppervlak wonen van 465 m2 (bruto vloeroppervlak 600 m2) is dit gerust 
een imposante villa te noemen en verkeert in zo goed als nieuwstaat. 

Groot Haesebroekseweg 57, Wassenaar
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  1.459 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 465 m2

Inhoud woning:   1.943 m3

Aantal kamers:   7
Aantal slaapkamers:  6
Aantal badkamers:  4

Tuin:     Rondom
Energielabel:    A

Groot Haesebroekseweg 57, Wassenaar
Vraagprijs: € 3.950.000 k.k.
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Rust en Vreugdlaan 14, Wassenaar
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Stijlvol wonen in Wassenaar
Onder architectuur gebouwde villa met fraai aangelegde tuin rondom en diverse zonneterrassen. Dat 
is fijn thuiskomen. Via de oorspronkelijk entree van het perceel, aan de Rust en Vreugdlaan, bereikt u 
de woning te voet of met de fiets. De huidige hoofdentree bevindt zich aan de Schouwweg. Hier is 
een ruime oprit die leidt naar de dubbele garage. Het perceel ligt mooi op de hoek van deze twee 
statige lanen gesitueerd, uitkijkend over een beschermd bosgebied hetgeen u garandeert dat de vrije 
ligging zal blijven bestaan. Een niet onbelangrijk gegeven vandaag de dag.

Het huis staat goed gepositioneerd op het plot. In de tuin zijn diverse zithoekjes gecreëerd, die vanuit 
de woning zeer goed toegankelijk zijn door de diverse enkele als ook dubbele openslaande deuren 
die zich aan alle zijden van het huis bevinden.

De woning telt drie verdiepingen en een kelder. Op de begane grond bevinden zich de keuken, de 
woonkamer met en-suite de eetkamer en nog een additionele tv-kamer. Op de verdieping bevinden 
zich vier ruime slaapkamers en twee badkamers. Op de tweede verdieping bevinden zich nog twee 
slaapkamers met een badkamer en een berging.

EXCLUSIEF AANBOD
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  1.363 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 272 m2

Overige inpandige ruimte:  41 m2

Externe bergruimte:   8 m2

Inhoud woning:   1.145 m3

Aantal kamers:   9
Aantal slaapkamers:  5
Aantal badkamers:  3

Tuin:     Rondom
Energielabel:    F

Rust en Vreugdlaan 14, Wassenaar
Vraagprijs: € 1.795.000 k.k.
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Bovendijk 87/89, Wateringen

Wonen en werken nabij Den Haag
De woning wordt aangeboden in combinatie met het bedrijfspand zoals hieronder beschreven. Het is 
echter mogelijk om de woning los te verwerven van het geheel. Hiertoe kunnen dan nadere afspraken 
worden gemaakt met betrekking tot het gebruik van de algemene ruimte zoals parkeren. 

Wonen en werken in groene omgeving. Boerderij ‘de Hofstede’ biedt dit: een ruime woning en een 
naastgelegen bedrijfsgebouw. Representatief gelegen op markante zichtlocatie. De Hofstede kent een 
monumentaal karakter, maar dit vormt geen belemmering voor multifunctioneel gebruik.

Het bedrijfsgebouw biedt vele mogelijkheden voor ondernemers. U kunt denken aan kan-
toor,  showroom of verkoopruimte, in combinatie met ontvangstruimte, vergaderruimte, expositie, 
opslag en/of schone productie. Ook is het geschikt te maken voor groepsbewoning en/of opvang van 
bepaalde doelgroepen.
Het bedrijfspand heeft een totale vloeroppervlakte van circa 750 m2 en is verdeeld over kelder, begane 
grond en eerste verdieping. 

De woning is ruim van opzet en kent een bijzondere indeling met veel slaapkamers, grote woonkamer, 
ontvangsthal ruime keuken, badkamers en berging.
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Bovendijk 87/89, Wateringen
Vraagprijs: € 2.475.000 k.k.
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Julianalaan 42, Kaag
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Altijd vakantie op Kaageiland
Wonen en tegelijk recreëren op Kaageiland, wie wil dat nu niet?

Op een van de mooist gelegen locaties aan het water, met eigen aanlegsteiger en vol zicht op de 
Dieperpoel een kavel ter grootte van ca 540 m2 eigen grond. Geheel omheind en voorzien van 
toegangshek aan de Julianalaan. Parkeren op eigen terrein; een schaars goed ter plaatse. Op het 
perceel staat een oude, vrijstaande woning en een klein tuinhuisje. In de groene tuin bevinden zich 
diverse fruitbomen.

Het vrijstaande daglonershuis (ca. 50 m2) heeft een woonbestemming, maar wordt al enige tijd niet 
meer als zodanig gebruikt. Gezien de staat van de opstal dient deze grondig gerenoveerd of vervan-
gen te worden. Het bestaande woonhuis is niet aangemerkt als monument en bezit geen beeldbe-
palende status.

Artist impressions van wat u hier kunt bouwen, ziet u op enkele van de afbeeldingen. De gemeente 
heeft positief gereageerd op dit plan. Maar natuurlijk kunt u ook een ander ontwerp laten maken.
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  539 m2

Gebruiksoppervlak wonen: ca. 50 m2

Inhoud woning:   ca. 150 m3

Tuin:     Rondom
Energielabel:    Niet beschikbaar

Julianalaan 42, Kaag
Vraagprijs: € 875.000 k.k.
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Leimuiderdijk 501, Weteringbrug
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Wonen op een eiland
Schitterende woonark met veel woonruimte op ruim perceel, gelegen op een eiland. Een privé-pont 
verbindt uw eigendom met de weerskanten van de Ringvaart. 

De ark en de bijbehorende bijgebouwen zijn in een L-vorm gesitueerd op de rand van het perceel. 
Een ruim terras biedt uitzicht over het water en de weilanden.

Het interieur is van deze tijd en heeft een bijzonder design met eclectische elementen.
De ark met bijgebouwen telt drie grote lounges. Een andere indeling is natuurlijk mogelijk.

De enorme tuin is strak en stijlvol aangelegd met een groot terras en een uitgestrekt gazon en 
een 4 tot 6 persoons jacuzzi omgeven door allerlei soorten bomen en struiken. Aan de waterkant 
bevindt zich een rietgedekt prieel met een daybed, alwaar men heerlijk kan genieten van de water-
kant. Langs de steiger aan de Ringvaart kunnen meerdere pleziervaartuigen worden afgemeerd.
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  1.145 m2

Tuin:     Achtertuin
Energielabel:    Nog niet beschikbaar

Leimuiderdijk 501, Weteringbrug
Vraagprijs: € 995.000 k.k.
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Luxe appartement
aan de rand van Den Haag
Wonen in een klassiek appartementengebouw met diverse winkels op minimale loopafstand 
van de gezellige van Hoytemastraat. Dit is stijlvol wonen in de Benoordenhout.
Het betreft appartementengebouw Duinzicht alwaar wij dit appartement aanbieden ter grootte 
van ca 195 m2 verdeeld over diverse grote leefvertrekken, een ruime moderne keuken alsmede 
3 slaapkamers en 2 moderne badkamers.

Er is de mogelijkheid tot verwerving van een garage (tegen meerprijs) op het achtergelegen 
terrein. De garage biedt plaats voor 1 auto binnen en 1 op de oprit voor de garage.

Het is tevens mogelijk een parkeervergunning aan te vragen voor de openbare weg. Hierbij is 
er 1 vergunning aan te vragen voor de eigenaar van de woning en 1 voor de eigenaar van de 
parkeergarage.

Van Zaeckstraat 19, Den Haag
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Kenmerken

Gebruiksoppervlak wonen:  192 m2

Gebouwgebonden buitenruimte:  8,50 m2

Inhoud woning:    702 m3

Aantal kamers:    6
Aantal slaapkamers:    3
Aantal badkamers:   2

Tuin:      Gemeenschappelijk
Parkeren:     Garage tegen meerpijs  
 

Van Zaeckstraat 19, Den Haag
Vraagprijs: € 795.000 k.k.
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Wonen aan het water!
Geschakelde villa met ruim botenhuis op Kaageiland aan vaarwater.

De villa is gelegen op een kavel van ca 550 m2 eigen grond.

Stelt u zich eens voor, een ruime aan het water gelegen villa met een inpandig botenhuis. U 
vaart zo vanuit uw huis de Kagerplassen op. De ruime inpandige box is geschikt voor een sloep 
tot een lengte van ca 8,5 x 3 meter. De villa is goed gesitueerd op het kavel en gunstig gelegen 
op de zon. Er is tevens een mogelijkheid tot afmeren van een sloep direct voor de deur.

De woning is gebouwd in 2015 en goed onderhouden. Er zijn twee verdiepingen en een 
vliering. Vanuit de ruime woonkamer en aansluitend de woonkeuken heeft u een panoramisch 
uitzicht over de Eijmerspoel. Op de etage zijn drie slaapkamers en een grote badkamer. De 
tuin is gelegen aan een gezellig en levendig haventje van waaruit veel watersport activiteiten 
worden ondernomen. 

Julianalaan 61, Kaag
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  550 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 201 m2

Inhoud woning:   855 m3

Aantal kamers:   4
Aantal slaapkamers:  3
Aantal badkamers:  1

Tuin:     Voor-, achter- en zijtuin
Energielabel:    Volgt

Julianalaan 61, Kaag
Vraagprijs: € 1.249.000 k.k.
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Nieuwbouwwoning 
aan vaarwater
Wonen aan het water in Oegstgeest! Deze half vrijstaande woning heeft een tuin direct aan de 
Oude Rijn en de mogelijkheid om een boot aan te leggen. De charmante details, speelse kap-
vormen en sfeervolle indeling maken dit echt tot een geweldig huis. De woning is momenteel 
in aanbouw en zal naar verwachting in het derde kwartaal van 2023 worden opgeleverd.

De woning maakt onderdeel uit van project Rhijnhoeve, een initiatief van Dura Vermeer. De 
woning is ontworpen door Van Manen Architecten uit Noordwijk.

De woning tekt drie verdiepingen. Op de begane grond is er een uitgebouwde woonkamer 
met open keuken. Op de verdiepingen zijn zes slaapkamers en een badkamer. 

Zandenburg 26, Oegstgeest
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  373 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 185 m2

Inhoud woning:   702 m3

Aantal kamers:   7
Aantal slaapkamers:  6
Aantal badkamers:  1

Tuin:     Voor-, achter- en zijtuin
Energielabel:    Volgt

Zandenburg 26, Oegstgeest
Vraagprijs: € 1.585.000 k.k.
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Woonark La Belle Epoque, Rijpwetering

Woonark La Belle Epoque, Rijpwetering
Vraagprijs: € 695.000 v.o.n.

Fraaie recreatieark op een unieke plek! Rondom ver-
gezichten van de vroege ochtend tot de late avond. 
Hier kunt u zelfs de zon tot aan de horizon onder zien 
gaan. Ruim terras en prachtige tuin aan de voorzijde. 

Uniek gelegen, vrijwel direct aan de Koppoel in 
Rijpwetering. Een heerlijk ruime woonark van ca. 14 
meter lengte en 4.20 meter breedte en een zadel-
dak van ca. 4.30 meter hoog. Dit in combinatie met 
de ruime onderheide terrassen maken het tot een 
uniek recreatieobject met volop mogelijkheden om te 
genieten van een plekje voor jezelf en je familie. Er is 
tevens een ligplaats voor het afmeren van een sloep 
met een lengte van ca. 7 meter. 

De woonark is vervaardigd uit een betonnen bak en 
een houten gepotdekselde opbouw met een zadel-
dakconstructie. De ark is gezellig ingericht en be-
haaglijk in alle seizoenen. De gezellig centraal gesitu-
eerde pallet-kachel zorgt voor een aangenaam verblijf 
ook wanneer het wat frisser is.
Er behoren 2 gereserveerde parkeerplaatsen tot de 
woonark op het tegenover gelegen parkeerterrein.

Recreatieark La Belle Epoque



TORTU WORLD
Explore a world of inspiration, fascination and luxury.

Visit 1500m² of exclusive bathroom design brands.

tortuworld.comWasbeekerlaan 59, 2171 AE Sassenheim | between Amsterdam & Den Haag

Wedstrijdzeilen is een grote hobby van Jan Willem. 
Decennialang zeilde hij in de Pampus: een tweemans 
kielboot. Deze heeft hij echter een paar jaar geleden 
verruild voor de 12 voetsjol. Deze boot lijkt een een-
voudige boot te zijn, en dat is ook zo, echter de zeilers 
onderling zijn allen oude rotten in het vak. Veel van hen 
waren en zijn nog steeds zeilers die hun sporen verdiend 
hebben en dat ook nu nog doen. Zo is er op de Kaag 
jaarlijks het traditionele Pinksterevenement waar zo on-
geveer elk jaar meer dan 30 jollen voor inschrijven. Het 
is een serie bestaande uit zo ongeveer 15 starts verdeeld 
over drie dagen. Hard werken dus, en zeker als het 
boven windkracht drie is. De boot is namelijk fragiel, en 
voor je het weet loop je vol water en is de pret voorbij. 
Balanceren en de boot recht houden is de enige manier 
om de wedstrijd te kunnen varen, laat staan te winnen. 
 
Het waren drie prachtige dagen en na een wat moei-
zaam begin de eerste dag, heeft Jan Willem zich naar 
de vierde totaal plek weten te vechten. Als het de eerste 
dag niet zo wisselvallig was geweest had het nog wel 
wat beter kunnen zijn. Volgend jaar herkansing!

Wat doet u zoal?
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WASSENAAR
Burg. Schoutepark 3
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RECENT VERKOCHT

OEGSTGEEST
Karel Doormanlaan 1

VERKOCHT

VERKOCHT

WARMOND
Herenweg 94

VERKOCHT

VERKOCHT
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Conduct Vastgoed is aangesloten bij VastgoedPRO

VastgoedPRO is de beroepsvereniging voor Nederlandse vastgoedprofessio-
nals. De 700 aangesloten professionals zijn allen werkzaam in een beroeps-
groep binnen de vastgoedsector.

De focus van de vereniging ligt op kwaliteitsbewaking, belangenbehartiging, 
deskundigheidsbevordering en het faciliteren van de leden bij de uitoefening 
van hun beroep. De leden bedienen klanten in de particuliere (woning)markt 
alsook op de zakelijke markt voor bedrijfsmatig- en agrarisch vastgoed.

Wat kunt u verwachten van een VastgoedPRO makelaar?

Vakkennis
VastgoedPRO makelaars dienen jaarlijks hun vakkennis te 
actualiseren

Regionale kennis      
VastgoedPRO makelaars zijn op de hoogte van uw regionale 
markt

Juridische expertise     
VastgoedPRO makelaars zijn vakinhoudelijk juridisch onder-
legd en worden extra ondersteund door de juridische help-
desk van VastgoedPRO

Zekerheid
VastgoedPRO makelaars zijn aangesloten bij de onafhankelij-
ke Stichting Geschillencommissie voor Consumenten (SGC)

Een breed professioneel netwerk
Een VastgoedPRO makelaar heeft 700 collega professionals 
tot zijn beschikking om raad te plegen  

Optimale (online) presentatie
VastgoedPRO makelaars hebben toegang tot alle grote vast-
goedportals, waaronder natuurlijk Funda, Huislijn en Jaap.nl
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Adverteren?
Vraag ons naar de mogelijkheden

Conduct magazine is een uitgave van Conduct 
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Disclaimer
Niets uit deze uitgave mag worden gereproduceerd 
en/of openbaar gemaakt worden door middel van 

druk, fotokopie, film of op welke andere wijze dan ook, 
zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van 

Conduct Vastgoed B.V. Conduct Vastgoed B.V. heeft 
dit magazine zorgvuldig samengesteld en aanvaardt 

geen aansprakelijkheid voor foutief vermelde 
informatie.

Volg Conduct Vastgoed op:

https://www.facebook.com/ConductVastgoed/
https://www.linkedin.com/groups/4076051
https://www.instagram.com/conductvastgoed/
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