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Een van onze specialisaties is  de bemiddeling bij 
villa’s aan het water. Zo verkochten wij een aantal 
mooie plekjes op en rond de Kagerplassen en zijn we 
nu druk doende om een aantal fraaie watergebonden 
plekken te verkopen. De villa die de cover van dit 
nummer siert is een parel voor wie aan het water wil 
wonen. 

Ons kantoor in Wassenaar is verhuisd naar een paar 
deuren verderop in de Langstraat. Dit doordat wij de 
kans kregen in een prachtig gerestaureerd Rijksmo-
nument onze activiteiten verder uit te bouwen. Het 
is een genot om er te zijn. Verderop in dit magazine 
is hier een artikel aan gewijd. Wij staan open voor 
nieuwe opdrachten en advisering bij zowel verkoop 
als aankoop. 

Komt u gerust eens lang bij ons op kantoor. In een 
informele setting kunnen wij met elkaar van gedach-
ten wisselen en u zo optimaal mogelijk adviseren. 
Wij vertellen u graag over onze werkwijze die afwijkt 
van de traditionele makelaar. Onze aanpak heeft zich 
bewezen, en de opdrachtgevers die u voorgingen zijn 
allen positief over onze werkwijze. 

Met vriendelijke groet,
Conduct Vastgoed B.V.

Jan Willem ten Kley en ir. Kim ten Kley MRE BA

Graag presenteren wij u de wintereditie van het Con-
duct Magazine. Het jaar 2023 was een redelijk jaar 
voor de woningmakelaardij en het ziet er naar uit dat 
2024 een stuk beter zal zijn. De diverse besluiten van 
de Nederlandse regering met betrekking tot wetge-
ving en het beleid van banken op het gebied van hy-
potheekverstrekking en de oplopende rentetarieven 
hebben hun invloed gehad op het nemen van aan- en 
verkoopbeslissingen.  Zeker in het hoger segment 
waar wij in opereren. 

Doordat wij met zijn tweeën het kantoor van A tot Z 
runnen zijn wij direct betrokken bij alle cliënten en de 
projecten welke wij begeleiden. Dit heeft tot gevolg 
dat wij er voor kiezen selectief te zijn in wat wij ter 
hand nemen en wat niet. Dit proces gaat min of meer 
natuurlijk en er bestaat altijd een grote synergie tus-
sen ons en de opdrachtgevers. Hier zijn wij trots op 
en het maakt tegelijkertijd ons vak zo leuk. 

De winter is soms een wat donkere periode en het 
lijkt dan voor buitenstaanders dat de markt enigszins 
stil staat. Niets is minder waar. Wij verkochten diver-
se projecten welke nu volop in ontwikkeling komen 
en diverse villa’s waar de nieuwe bewoners naar alle 
tevredenheid hun intrek hebben genomen of zullen 
gaan nemen. Ook hielpen wij diverse bestaande klan-
ten in hun keuze voor nieuwe huisvesting. Altijd leuk 
om te doen en zo de relatie verder uit te bouwen. 

VOORWOORD



EXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Herenweg 80, Kudelstaart
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Rietgedekte villa aan vaarwater
Wat een beleving is deze rietgedekte villa. Een unieke plek aan de Westeinderplassen. Zowel vanuit de 
tuin als vanuit de woning geniet men van panoramische vergezichten over het water. Zonsondergangen 
welke in optima forma kunnen worden beleefd. Hier wil je wonen en van je vrije tijd genieten. Ideaal 
gezinshuis met alle voorzieningen. Fraai aangelegde tuin, eigen haven, botenhuis met lift geschikt voor 
boot van ca 9 meter.

De woning is gebouwd in 2000. Het perceel bedraagt 6.316 m2 en het woonoppervlak is 467 m2.
Bij de inrit is een elektrisch bedienbaar hek welke u toegang geeft tot de ruime parkeerplaats (ca 10 
auto’s) en toerit naar de naastgelegen carport (2 auto’s). De centrale hal geeft toegang tot de woonka-
mer, eetkamer, keuken, garderobe, trappenhuis en ruim toilet. Tevens is er een grote slaapkamer met 
badkamer. Op de verdieping bevinden zich twee slaapkamers met eigen badkamer en een werkkamer 
die tevens dienst kan doen als slaapkamer. In de kelder is er een pub en gym met douchegelegenheid. 

Unieke locatie aan de Westeinderplassen, een uniek watersport- en natuurgebied midden in de Rand-
stad. Jachthaven, tennisvereniging, winkels en horeca op korte afstand. Kudelstaart behoort tot de ge-
meente Aalsmeer. De snelweg A4 en de luchthaven Schiphol zijn eenvoudig en snel bereikbaar.

EXCLUSIEF AANBOD



EXCLUSIEF AANBOD

Kenmerken

Perceeloppervlak:  6.316 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 467 m2

Overige inpandige ruimte:  5 m2

Externe bergruimte:   31 m2

Inhoud woning:   1.751 m3

Aantal kamers:   9
Aantal slaapkamers:  3
Aantal badkamers:  3

Tuin:     Rondom
Energielabel:    A

Herenweg 80, Kudelstaart
Vraagprijs: € 5.950.000 k.k.
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Altijd vakantie in deze moderne 
villa aan het water
Ideaal voor watersporters: wonen aan vaarwater in een prachtige onder architectuur gebouwde vrijstaande 
villa. Het betreft een modern familiehuis met een watergerichte woonkamer, keuken en grote terrassen. Adem-
benemende zonsondergangen en onbelemmerde vrijheid maken het tot een unieke kans hier te mogen wonen.

Als u de Poeldijk bereikt overvalt een enorm gevoel van rust en natuur u. De Kleipoel maakt onderdeel uit van 
de Kagerplassen en de vaarroute is onderdeel van de boerenbuurt. Ganzen, eenden, koeien, schapen etc. Lan-
delijker wonen en toch in de Randstad. Mooier zult u het waarschijnlijk niet gaan vinden. De mogelijkheid voor 
het afmeren van meerdere boten op eigen perceel maakt de woning uniek.

De woning heeft een ruime woonkamer met open keuken en drie slaapkamers met balkon. Uw auto kunt u par-
keren in de carport. Voor het huis bevindt zich een botenlift en een slipway voor rubberboot. Energielabel A++.

Rijpwetering is centraal gelegen. De autosnelweg A4 is binnen een vijftal minuten bereikbaar, de rijafstand naar 
Schiphol en Den Haag is ca 10 tot 20 minuten.

Poeldijk 11C, Rijpwetering
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EXCLUSIEF AANBOD

Kenmerken

Perceeloppervlak:  438 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 184 m2

Inhoud woning:   699 m3

Aantal kamers:   5
Aantal slaapkamers:  3
Aantal badkamers:  2

Tuin:     Rondom
Energielabel:    A++
          Poeldijk 11C, Rijpwetering

Vraagprijs: € 2.595.000 k.k.
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Wonen aan de Warmonder Leede
De ultieme droom van de watersportliefhebber.
De boerderij ‘Mijn Ouders Wens’ was tot een paar jaar geleden nog in gebruik als melkboerderij. Er werden 
koeien gestald, er werd melk geproduceerd en kaas gemaakt. Dit alles is nog geheel authentiek en zichtbaar. 
De activiteiten zijn nu gestaakt en de boerderij wordt te koop aangeboden.

De boerderij is gelegen in het bestemmingsplan ‘Kom Warmond 2009’ en heeft de bestemming ‘Agrarisch – 
Veehouderij’ en ‘Beschermd Dorpsgezicht’. Het hoofdgebouw, de hooiberg en de schuur zijn aangemerkt als 
een gemeentelijk monument. De huidige eigenaren hebben bij de gemeente een conceptaanvraag ingediend 
voor een omgevingsvergunning voor het wijzigen van gebruik naar wonen op de locatie. De gemeente heeft 
aangegeven in principe bereid te zijn mee te werken aan dit verzoek.

De boerderij is toegankelijk via een oprit vanaf de Dorpsstraat en u parkeert op eigen terrein. Op het perceel 
zijn aanwezig een in 1937 gebouwde boerderij met stallen, hooiberg, melkhuis, opslag en diverse werkplaatsen. 
De langsboerderij is met pannen gedekt en traditioneel ingericht in een voorhuis met woonkamer, eetkamer, 
opkamer en kelder (kaasmakerij) en een middendeel, keuken en sanitaire voorzieningen alsmede de technische 
ruimte, boenhok en aansluitend de stallen.

Midden in het dorp Warmond met zicht op het “Zomergat”: het mooiste en meest exclusieve gedeelte aan de 
rivier De Leede. De A44 is binnen enkele minuten bereikbaar, Schiphol en Den Haag 15 tot 20 minuten.

Dorpsstraat 87, Warmond
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EXCLUSIEF AANBOD

Kenmerken

Perceeloppervlak:  1.200 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 285 m2

Inhoud woning:   1.727 m3

Aantal kamers:   3
Aantal slaapkamers:  1
Aantal badkamers:  1

Tuin:     Rondom
Energielabel:    N.b.

Dorpsstraat 87, Warmond
Vraagprijs: € 2.495.000 k.k.
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EXCLUSIEF AANBOD

Bovendijk 87/89, Wateringen

Wonen en werken nabij Den Haag
De woning wordt aangeboden in combinatie met het bedrijfspand zoals hieronder beschreven. Het is 
echter mogelijk om de woning los te verwerven van het geheel. Hiertoe kunnen dan nadere afspraken 
worden gemaakt met betrekking tot het gebruik van de algemene ruimte zoals parkeren. 

Wonen en werken in groene omgeving. Boerderij ‘de Hofstede’ biedt dit: een ruime woning en een 
naastgelegen bedrijfsgebouw. Representatief gelegen op markante zichtlocatie. De Hofstede kent een 
monumentaal karakter, maar dit vormt geen belemmering voor multifunctioneel gebruik.

Het bedrijfsgebouw biedt vele mogelijkheden voor ondernemers. U kunt denken aan kantoor, 
showroom of verkoopruimte, in combinatie met ontvangstruimte, vergaderruimte, expositie, opslag 
en/of schone productie. Ook is het geschikt te maken voor groepsbewoning en/of opvang van bepaal-
de doelgroepen.
Het bedrijfspand heeft een totale vloeroppervlakte van circa 750 m2 en is verdeeld over kelder, begane 
grond en eerste verdieping. 

De woning is ruim van opzet en kent een bijzondere indeling met veel slaapkamers, grote woonkamer, 
ontvangsthal ruime keuken, badkamers en berging.

Bovendijk 87/89, Wateringen
Vraagprijs: € 2.475.000 k.k.
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Nieuwbouwvilla Oegstgeest
Op de laatste beschikbare kavel in buitenplaats Rijnweijde in de wijk Rijnfront in Oegstgeest 
wordt binnenkort een grandioze villa gebouwd. Ideaal voor een gezin met meerdere kinderen.

De kavel heeft een oppervlakte van 759 m2 en grenst aan de ene zijde aan een parkeerplaats en 
aan de andere zijde aan een park.

Op het perceel zal een woning verrijzen van drie woonlagen: een begane grond en twee 
verdiepingen. Tevens is er een bergzolder in de kap. De gevels worden opgetrokken uit rood 
metselwerk op een donkere plint. De kozijnen zijn van hardhout en evenals de dakranden en 
overige houtelementen in wit RAL 9010. Het schuine dak wordt gedekt met antracietkleurige 
keramische pannen. Op het dak worden 21 zonnepanelen geïnstalleerd.
De woning wordt casco opgeleverd. Parkeren zal mogelijk zijn op eigen terrein.

Rustenburgertuin t.o. 21, Oegstgeest
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Rustenburgertuin t.o. 21 Oegstgeest
Vraagprijs: € 1.575.000 k.k.
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EXCLUSIEF AANBODEXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Wonen aan het water!
Geschakelde villa met ruim botenhuis op Kaageiland aan vaarwater.

De villa is gelegen op een kavel van ca 550 m2 eigen grond.

Stelt u zich eens voor, een ruime aan het water gelegen villa met een inpandig botenhuis. U 
vaart zo vanuit uw huis de Kagerplassen op. De ruime inpandige box is geschikt voor een sloep 
tot een lengte van ca 8,5 x 3 meter. De villa is goed gesitueerd op de kavel en gunstig gelegen 
op de zon. Er is tevens een mogelijkheid tot afmeren van een sloep direct voor de deur.

De woning is gebouwd in 2015 en goed onderhouden. Er zijn twee verdiepingen en een 
vliering. Vanuit de ruime woonkamer en aansluitend de woonkeuken heeft u een panoramisch 
uitzicht over de Eijmerspoel. Op de etage zijn drie slaapkamers en een grote badkamer. De 
tuin is gelegen aan een gezellig en levendig haventje van waaruit veel watersport activiteiten 
worden ondernomen. 

Julianalaan 61, Kaag
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  550 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 201 m2

Inhoud woning:   855 m3

Aantal kamers:   4
Aantal slaapkamers:  3
Aantal badkamers:  1

Tuin:     Voor-, achter- en zijtuin
Energielabel:    Volgt

Julianalaan 61, Kaag
Vraagprijs: € 1.249.000 k.k.
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EXCLUSIEF AANBODEXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Nieuwbouwwoning 
aan vaarwater
Wonen aan het water in Oegstgeest! Deze half vrijstaande woning heeft een tuin direct aan 
de Oude Rijn en de mogelijkheid om een boot aan te leggen. De charmante details, speelse 
kapvormen en sfeervolle indeling maken dit echt tot een geweldig huis. De woning is recent 
opgeleverd.

De woning maakt onderdeel uit van project Rhijnhoeve, een initiatief van Dura Vermeer. De 
woning is ontworpen door Van Manen Architecten uit Noordwijk. In het plan is een mandelig 
binnenterrein met parkeerplaatsen. Het recht op 1 parkeerplaats op het binnenterrein behoort 
tot de eigendom.

De woning tekt drie verdiepingen. Op de begane grond is er een uitgebouwde woonkamer 
met open keuken. Op de verdiepingen zijn zes slaapkamers en een badkamer. Aan de kade kan 
een boot worden afgemeerd van 8.00 x 2,50 meter.

Zandenburg 26, Oegstgeest
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Kenmerken

Perceeloppervlak:  373 m2

Gebruiksoppervlak wonen: 185 m2

Inhoud woning:   702 m3

Aantal kamers:   7
Aantal slaapkamers:  6
Aantal badkamers:  1

Tuin:     Voor-, achter- en zijtuin
Energielabel:    Volgt

Zandenburg 26, Oegstgeest
Vraagprijs: € 1.585.000 k.k.



EXCLUSIEF AANBODEXCLUSIEF AANBOD UITGELICHT

Kerklaan 33W, Leimuiden
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Wonen op een eiland
Schitterende woonark met veel woonruimte op ruim perceel, gelegen op een eiland. Een privé-pont 
verbindt uw eigendom met de weerskanten van de Ringvaart. 

De ark en de bijbehorende bijgebouwen zijn in een L-vorm gesitueerd op de rand van het perceel. 
Een ruim terras biedt uitzicht over het water en de weilanden.

Het interieur is van deze tijd en heeft een bijzonder design met eclectische elementen.
De ark met bijgebouwen telt drie grote lounges. Een andere indeling is natuurlijk mogelijk.

De enorme tuin is strak en stijlvol aangelegd met een groot terras en een uitgestrekt gazon en 
een 4 tot 6 persoons jacuzzi omgeven door allerlei soorten bomen en struiken. Aan de waterkant 
bevindt zich een rietgedekt prieel met een daybed, alwaar men heerlijk kan genieten van de water-
kant. Langs de steiger aan de Ringvaart kunnen meerdere pleziervaartuigen worden afgemeerd.

Gedeeltelijke verkoop bespreekbaar.

Kenmerken

Perceeloppervlak:  1.145 m2

Tuin:     Achtertuin
Energielabel:    Nog niet beschikbaar

Kerklaan 33W, Leimuiden
Vraagprijs: € 849.000 k.k.
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27-29 Chemin des Sables, Antibes, Frankrijk
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Luxe appartement in Antibes
Antibes is al meer dan 100 jaar een gewilde locatie om in een mild klimaat te kunnen verblijven. De 
middellandse zee is nog immer een ijzersterke magneet die jaarlijks veel mensen naar de stranden 
trekt. Wat is er dan mooier om een eigen appartement te bezitten waar u zonder zorgen de deur 
achter u kunt sluiten als u er niet kunt zijn.

In een bijzonder karakteristieke villa uit de jaren twintig van de vorige eeuw zijn tien jaar geleden vijf 
appartementen gerealiseerd. De gemeenschappelijke tuin biedt een unieke plek van rust en ruimte 
met volwassen en gevarieerde beplanting en daarin gesitueerd een fraai verwarmd zwembad van 
middelgrote afmetingen. Tevens is er een zonneterras met kleedruimte, toilet en douchegelegen-
heid. Het terrein is volledig omheind en toegankelijk door twee elektrisch bedienbare hekken. 

Het appartement zelf is gelegen op de (verhoogde) begane grond en heeft een ruim terras en een 
privé tuin. Er zijn 6 kamers, waarvan 5 slaapkamers. Er zijn 3 badkamers. Het appartement is ge-
renoveerd in 2013.

Het appartement is gelegen in Antibes, op loopafstand van Juan Les Pins en vlakbij de Cap. 
Stranden en winkels bevinden zich op loopafstand. Antibes ligt vlakbij de luchthaven van Nice.



EXCLUSIEF AANBOD BUITENLAND

Kenmerken

Gebruiksoppervlak wonen: 140 m2

Externe bergruimte:  33 m3

Terras:     22 m3

Tuin:     Achterzijde en langs zijgevel.
    Tevens gemeenschappelijke tuin
Energielabel:    Niet beschikbaar

27-29 Chemin des Sables, Antibes
Vraagprijs: € 1.690.000 k.k.

Conduct Vastgoed B.V.  |  071 301 91 21  |  info@conductvastgoed.com  |  www.conductvastgoed.com



Explore a world of inspiration, fascination and luxury.
Visit 1500m² of exclusive bathroom design brands.

tortuworld.comWasbeekerlaan 59, 2171 AE Sassenheim | between Amsterdam & Den Haag

VERHUISBERICHT

Conduct Vastgoed is verhuisd

Met ingang van 1 februari 2024 is Conduct Vast-
goed gehuisvest in Huys Suyt-West aan Lang-
straat 2 in Wassenaar. Dit gepleisterde huis uit 
de 18e eeuw is een Rijksmonument en in 2019 
volledig gerestaureerd door Bayer Vastgoed. 
Deze restauratie is tot in de perfectie uitgevoerd 
en zo komt het dat het gebouw de winnaar werd 
van de tweejaarlijkse Wassenaarse Monumen-
tenprijs.  

Het kantoor is bijzonder representatief. In een 
exclusieve setting met veel sfeer en privacy 
brengen wij de juiste partijen bij elkaar. Als 
boutique kantoor staan wij bekend om onze per-
soonlijke aanpak en discretie. Complexe trans-
acties krijgen de aandacht die ze verdienen.

U bent van harte welkom. De koffie staat klaar. 

Conduct Vastgoed B.V.
Langstraat 2

2242 KM Wassenaar
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KAAG
Margrietlaan 3

RECENT VERKOCHT

WASSENAAR
Rust en Vreugdlaan 14

AANGEKOCHT

AANGEKOCHT

VERKOCHT

VERKOCHT
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RECENT VERKOCHT

ROELOFARENDSVEEN
Witte Singel 26

VERKOCHT

VERKOCHT

OEGSTGEEST
Rhijngeesterstraatweg 11

VERKOCHT

VERKOCHT
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DEN HAAG
Van Zaeckstraat 19

RECENT VERKOCHT

KAAG
Julianalaan 42

VERKOCHT

VERKOCHT
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RECENT VERKOCHT

LEIDEN
Groenhazengracht 1M

VERKOCHT

VERKOCHT

WASSENAAR
Burgemeester Schoutepark 3 

VERKOCHT

VERKOCHT

AANGEKOCHT

AANGEKOCHT



BINNENKORT IN VERKOOP

Exclusief Highfield Dealer
Burg. Ketelaarstraat 19a
2361 AA Warmond
www.fortmarina.nl
071-3019205

Annie M.G. Schmidtlaan 418, Voorschoten
Vraagprijs: € 1.095.000 k.k.

Schouwweg 60, Wassenaar
Vraagprijs: € 2.185.000 k.k.
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Conduct Vastgoed is aangesloten bij VastgoedPRO

VastgoedPRO is de beroepsvereniging voor Nederlandse vastgoedprofessio-
nals. De 700 aangesloten professionals zijn allen werkzaam in een beroeps-
groep binnen de vastgoedsector.

De focus van de vereniging ligt op kwaliteitsbewaking, belangenbehartiging, 
deskundigheidsbevordering en het faciliteren van de leden bij de uitoefening 
van hun beroep. De leden bedienen klanten in de particuliere (woning)markt 
alsook op de zakelijke markt voor bedrijfsmatig- en agrarisch vastgoed.

Wat kunt u verwachten van een VastgoedPRO makelaar?

Vakkennis
VastgoedPRO makelaars dienen jaarlijks hun vakkennis te 
actualiseren

Regionale kennis      
VastgoedPRO makelaars zijn op de hoogte van uw regionale 
markt

Juridische expertise     
VastgoedPRO makelaars zijn vakinhoudelijk juridisch onder-
legd en worden extra ondersteund door de juridische help-
desk van VastgoedPRO

Zekerheid
VastgoedPRO makelaars zijn aangesloten bij de onafhankelij-
ke Stichting Geschillencommissie voor Consumenten (SGC)

Een breed professioneel netwerk
Een VastgoedPRO makelaar heeft 700 collega professionals 
tot zijn beschikking om raad te plegen  

Optimale (online) presentatie
VastgoedPRO makelaars hebben toegang tot alle grote vast-
goedportals, waaronder natuurlijk Funda, Huislijn en Jaap.nl
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